Neuerungen in den KBOB-Dokumenten ab 01.04.2022

Auf den folgenden Seiten finden Sie einen Versionenvergleich der ab 01.04.2022 aufgeschalteten KBOB-Dokumente
Planer-, Werk-, und GU/TU-Vertrag.

Die geédnderten Passagen gegenlber der Vorgangerversion (Version 2020 vom 01.07.2020 sind gelb markiert.
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KBOB

Koordinationskonferenz der Bau- und Liegenschaftsorgane der 6ffentlichen Bauherren
Conférence de coordination des services de la construction et des immeubles des
maitres d’ouvrage publics

Conferenza di coordinamento degli organi della costruzione e degli immobili dei
committenti pubblici

Coordination Conference for Public Sector Construction and Property Services

Planervertrag

Exemplar: [] Auftraggeber / [] Beauftragter

Projektbezeichnung:

Projektleiter Auftraggeber: Projekthummer:

Vertragsnummer: Kredithummer:

Vertragsdatum: Status:

Total Vergitung gemass Ziffer 4.1 /4.2 CHF 0.00 CHF 0.00
(exkl. MWST) (inkl. MWST)

abgeschlossen zwischen

handelnd durch

nachstehend bezeichnet mit Auftraggeber und

[] der Unternehmung
Adresse
MWST Nr. /UID

Adresse / Zustelldomizil
MWST Nr. / UID

[] mit folgenden Subplanern:

nachstehend bezeichnet mit

Unter Mitwirkung und unterstiitzt von den Verbanden:

Beauftragter

SIA, usic, BSA, CRB, FSAI, FSU, IGS und SBO der Gruppe Planung bauenschweiz
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Vertragsgegenstand

1.1 Projektdefinition
1.2 Leistungsumfang des Beauftragten innerhalb des Projektes
Der Auftraggeber Ubertragt dem Beauftragten gemass diesem Vertrag und seinen Bestandteilen folgende
Leistungen:
2 Vertragsbestandteile und Rangfolge bei Widerspriichen
21 Liste der Vertragsbestandteile
Integrierte Bestandteile des Vertrages sind entsprechend ihrer Bedeutung in nachstehender Rangfolge:
Die vorliegende Vertragsurkunde.
Die Allgemeinen Vertragsbedingungen KBOB fiir Planerleistungen, Ausgabe 2022.
Weitere Vertragsbestandteile (VB):
VB 1 Das Angebot des Beauftragten samt Beilagen vom ....., bereinigt gemass
Protokoll vom ..... (Beilage .....)
VB2 ... (Beilage .....)
VB 3 Technische Regeln der Baukunde, insbesondere: ..... (Beilage .....)
VB 4 Nachhaltiges Bauen: Bedingungen flr Planungsleistungen (Hochbau),
Ausgabe Juli 2017 (Beilage .....)
VB 5 Bestimmungen zur Bauwerksdokumentation: ..... (Beilage .....)
2.2 Rangfolge bei Widerspriichen
Soweit zwischen den hiervor aufgefiihrten Vertragsbestandteilen ein Widerspruch besteht, ist die vorgenannte
Rangfolge fur den Vorrang massgeblich. Besteht ein Vertragsbestandteil aus mehreren Dokumenten, geht bei
Widerspriichen das zeitlich jungere Dokument dem alteren vor.
Allgemeine Geschaftsbedingungen des Beauftragten sowie seiner Subunternehmer und Lieferanten gelten
nur dann, wenn sie in Ziffer 11 (Besondere Vereinbarungen) aufgefihrt sind.
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3 Leistungen des Beauftragten

3.1 Leistungsvereinbarung zu Teilphasen

Der Beauftragte verpflichtet sich in Kenntnis des diesem Vertrag zugrunde liegenden Projektes (vgl. Ziffer 1.1
und 1.2 hiervor) zur Erbringung samtlicher in dieser Vertragsurkunde und den weiteren Bestandteilen
umschriebenen Leistungen (Grundleistungen und besonders vereinbarte Leistungen).

3.2 Ubertragene Teilphasen

Art. 4 Ordnung SIA 102/2020
resp. Norm SIA 112/2014 «Modell
Bauplanung»

11 Bedurfnisformulierung,
Lésungsstrategien

21 Definition des Bauvorhabens,
Machbarkeitsstudie

22 Auswahlverfahren

31 Vorprojekt

32 Bauprojekt

33 Bewilligungsverfahren

41 Ausschreibung,
Offertvergleich,
Vergabeantrag

51 Ausfihrungsprojekt
52 Ausfiihrung

53 Inbetriebnahme,
Abschluss

oooOoo o d

oOonO

freigegeben wird mit Unterzeichnung der vorliegenden Vertragsurkunde jedoch nur:

Art. 4 Ordnung SIA 102/2020
resp. Norm SIA 112/2014 «Modell
Bauplanung»

11 Bedurfnisformulierung,
Lésungsstrategien

21 Definition des Bauvorhabens,
Machbarkeitsstudie

22 Auswahlverfahren

31 Vorprojekt

32 Bauprojekt

33 Bewilligungsverfahren

41 Ausschreibung,
Offertvergleich,
Vergabeantrag

51 Ausfiihrungsprojekt

52 Ausfiihrung

53 Inbetriebnahme,
Abschluss

oodOooo o d

odoad

ausfuhren zu lassen. Betreffend Entschadigung gilt Art. 17 der Allgemeinen Vertragsbedingungen KBOB fur
Planerleistungen, Ausgabe 2022.

3.3 Genauigkeit der Kosteninformationen des Beauftragten
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Der Beauftragte halt bei seinen Kosteninformationen folgende Genauigkeiten ein:

—

[ .

3.4 Gesamtleitung

—
Der Beauftragte Ubernimmt die Gesamtleitung fUr phasenubergreifende Leistungen gemass Art. 3.4 SIA
Ordnung.
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4 Vergiitung
4.1 Vergutung mit Festpreisen
[ ] Gemass detailliertem Angebot des Beauftragten vom . bereinigt gemass Protokoll vom ......
Offerierte Vergutung brutto mit Festpreisen exkl. Nebenkosten ¢cHF
__________ CHF
__________ CHF
__________ CHF
Zwischentotal 1 CHF 0.00
.. 0.00% CHF 0.00
Zwischentotal 2 CHF 0.00
Nebenkosten 0.00% CHF 0.00
Nebenkosten CHF .
Zwischentotal 3 CHF 0.00
Joo....0.00% CHF 0.00
Vereinbarte Vergitung netto (Rundungskorrektur: CHF ) CHF 0.00
MWST zum Satz von 7.70% CHF 0.00
Total Vergiitung inkl. MWST (Rundungskorrektur: CHF ) CHF 0.00
Globalpreis (teuerungsberechtigt)
4.2 Vergiitung nach erbrachtem Zeitaufwand
[ ] Gemass detailliertem Angebot des Beauftragten vom . bereinigt gemass_Protokoll vom.......
[ ] Gemass folgenden Stundenanséatzen exkl. MWST:
Kategorie A, Chefarchitekt / -ingenieur CHF .
Kategorie B, Leitender Architekt /Ingenieur, Chefbauleiter CHF .
Kategorie C, Architekt / Ingenieur / Bauleiter CHF .
Kategorie D, Bautechniker CHF .
Kategorie E, Zeichner / Hilfsbauleiter CHF .
Kategorie F, Hilfspersonal CHF .
Kategorie G, ..... CHF .
..... CHF
Vereinbarte Vergiitung CHF
Als Kostendach
[ ] Gemass folgendem gemitteltem Stundenansatz exkl. MWST,
der fir alle seitens des Beauftragten eingesetzten Mitarbeiter gilt: CHF
Vereinbarte Vergiitung CHF
Als Kostendach
Offerierte Vergltung brutto nach Zeitaufwand exkl. Nebenkosten CHF 0.00
oo 0.00% CHF 0.00
Zwischentotal 1 CHF 0.00
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Nebenkosten 0.00% CHF 0.00

Nebenkosten CHF .
Zwischentotal 2 CHF 0.00
oo 0.00% CHF 0.00
Vereinbarte Vergitung netto (Rundungskorrektur: CHF ) CHF 0.00
MWST zum Satz von 7.70% CHF 0.00
Total Vergiitung inkl. MWST (Rundungskorrektur: CHF ) CHF 0.00

4.3 Nebenkosten

] Ubliche Nebenkosten:

—

Nebenkosten des Beauftragten wie Fotokopien, Telefon, Porti, Computerinfrastruktur, Versicherungen, Reise-
spesen und Reisezeit, auswartige Unterkunft und Verpflegung, Kosten fiir Baustellenbiiros sind in der
vereinbarten VergUtung gemass Ziffer 4.1 / 4.2 hiervor eingerechnet.

Reprokosten fur Ausschreibungsunterlagen, Plankopien und sonstige Dokumente wie Broschiren, Berichte,
etc., welche zur Planung, Erstellung und Dokumentation des Bauwerks benétigt und durch den Auftraggeber
bestellt wurden, werden dem Beauftragten geméass nachgewiesenem Aufwand vergutet.

[ -

4.4 Preisdnderungen infolge Teuerung

[] Preisanderungen infolge Teuerung werden gemass der zur Zeit des Vertragsabschlusses aktuellen Fassung
der Norm SIA 126 «Preisdnderungen infolge Teuerung bei Planerleistungen» berechnet.
[] Die Preisanderungen infolge Teuerung werden wie folgt vorgenommen:

[] Es erfolgen keine Preiséanderungen infolge Teuerung.

4.5 Vergiitung nicht abschliessend definierter Leistungen

4.51 Beschrieb nicht abschliessend definierter Leistungen

—

[ .

4.5.2 Vergiitungsregelung

—

[ .

5 Finanzielle Modalitaten

5.1 Zahlungsmodalititen

Die Vergiitung wird gemass folgenden Modalitadten ausbezahlt:

—

Die Schlusszahlung wird erst nach Ubergabe der vollstandigen Bauwerksdokumentation und genehmigten
Schlussabrechnung fallig.

[ I

5.2 Rechnungsstellung und Bezahlung

—

Copyright 2022 KBOB KBOB-Dokument Nr. 30 Planervertrag Seite 7 von 19
Version 2022 (2.0) deutsch



Bei Beschaffungen, welche den Vertragswert von CHF 5'000 Ubersteigen, sind die Lieferanten der
Bundesverwaltung ab 1. Januar 2016 zur Einreichung von elektronischen Rechnungen verpflichtet. Es sind
die Vorgaben der Eidgendssischen Finanzverwaltung zu konsultieren:
http://www.e-rechnung.admin.ch/d/erechnungbund/index.php

Die Rechnungen sind im Doppel unter Angabe der Projekt-, Kredit- und Vertragsnummer gemass Seite 1
dieses Vertrages und der MWST Nr. des Beauftragten und des Mehrwertsteuerbetrages sowie der
Nebenkosten, welche beide separat auszuweisen sind, an die nachfolgende Adresse einzureichen:

Die Rechnungen haben sich detailliert und nachprifbar zu den nach diesem Vertrag geschuldeten und
erbrachten Leistungen zu dussern. Diesen Anforderungen nicht genligende Rechnungen werden an den
Beauftragten zur Korrektur und allenfalls Ergadnzung der Dokumentation zurtickgewiesen. Die beanstandeten
Teile der Rechnung werden bis zur Nachreichung eines ordnungsgemassen Zahlungsbegehrens nicht fallig.
Die Ubrigen Teile der Rechnung begleicht der Auftraggeber innerhalb der Zahlungsfrist.

5.3 Zahlungsfristen
Der Auftraggeber leistet fallige Zahlungen innerhalb von 30 Tagen.
Vorbehalten bleiben die Bestimmungen Uber die Schlussabrechnung gemass Ziffer 8.5 der Allgemeinen
Vertragsbedingungen KBOB fiir Planerleistungen, Ausgabe 2022.
5.4 Zahlungsort
Der Auftraggeber Uberweist fallige Zahlungen an die ..... in...
IBAN: ..... Konto-Nr.: .....
6 Fristen und Termine
6.1 Fir die Planungs- und Projektierungsphase (SIA-Teilphasen 31-41)
Frist / Termin: Tatigkeit:
6.2 Fiir die Realisierungsphase (SIA-Teilphasen 51-53)
Es qilt das zu vereinbarende Planlieferungsprogramm.
Frist / Termin: Tatigkeit:
7 Ansprechstellen
Fir samtliche Zwecke des vorliegenden Vertrages, einschliesslich Vertragsanderungen, der Ubermittiung und
Zustellung von Mitteilungen, Anfragen und dergleichen, lautet die Ansprechstelle:
Auftraggeber
Name und Adresse
E-Mail: Telefon. . :
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Beauftragter
Name und Adresse

E-Mail: Telefon:

Andern eine Ansprechstelle oder deren Kontaktdetails, erfolgt umgehend eine schriftliche Mitteilung an die
anderen Ansprechstellen.

8 Versicherungen
Der Beauftragte bzw. die Planergemeinschaft (einfache Gesellschaft im Sinne von Art. 530 ff OR) erklart, fur
die Dauer des Auftrages folgende Berufshaftpflichtversicherung abgeschlossen zu haben, die Versicherungs-
deckung wahrend der Dauer des Auftrages aufrechtzuerhalten und die entsprechenden, giltigen
Versicherungsnachweise dem Auftraggeber auf Verlangen vorzulegen.
Diesem Vertrag ist ein Versicherungsnachweis der Versicherungsgesellschaft beizulegen, aus welchem sich
ergibt, dass der Beauftragte bzw. die Planergemeinschaft bei Auftragsbeginn Uber eine Versicherungs-
deckung verfugt.
8.1 Grundversicherung
[] Personen- und Sachschaden CHF pro Ereignis bzw. Einmalgarantie
(mindestens CHF x Mio.)
8.2 Zusatzversicherungen
[] Bautenschaden CHF pro Ereignis bzw. Einmalgarantie
(mindestens CHF x Mio.)
[ 1 Reine Vermdgensschaden CHF pro Ereignis bzw. Einmalgarantie
(mindestens CHF x Mio.)
[] Anlageschéaden CHF pro Ereignis bzw. Einmalgarantie
(mindestens CHF x Mio.)
[] Rechtsschutz im Strafverfahren CHF pro Ereignis bzw. Einmalgarantie
(mindestens CHF x Mio.)
[] sonstige Schaden CHF pro_Ereignis bzw. Einmalgarantie
(mindestens CHF x Mio.)
[] Der Beauftragte erklart, folgende projektspezifischen Risiken zusatzlich versichert zu haben:
Versicherungsgesellschaft: Policen-Nr.:
Selbstbehalt pro Schadenereignis: CHF .
(vom Beauftragten anzugeben)
9 Inhalt und Umfang der Vertretungsbefugnisse des Beauftragten
9.1 Grundsitze
Der Beauftragte ist unter Vorbehalt einer Regelung in Ziff. 9.2 nicht befugt, gegentber Dritten fir den
Auftraggeber verbindlich rechtsgeschéftliche Erklarungen abzugeben.
Der Beauftragte ist verpflichtet, Mitteilungen und Erklarungen Dritter (Behorden, Unternehmer, Spezialisten
usw.), welche das Auftragsziel tangieren (z.B. Mitteilungen zu den vereinbarten Qualitats- und
Copyright 2022 KBOB KBOB-Dokument Nr. 30 Planervertrag Seite 9 von 19

Version 2022 (2.0) deutsch



Risikoschwerpunkten, geschaftliche Schwierigkeiten der Vertragspartner, damit verbundene Begehren von
Dritten, Preisanderungsbegehren, Abmahnungen), unverzuglich an den Auftraggeber weiterzuleiten.

9.2 Realisierungsphase

[] Enthalten die tibertragenen Leistungen eine Bauleitungsaufgabe, hat der Beauftragte die Bauleitung im Sinne
von Art. 33 ff. Norm SIA 118 (2013) im Rahmen des vom Auftraggeber mit dem Unternehmer abgeschlos-
senen Vertrages und den nachfolgenden Bestimmungen wahrzunehmen.

Der Beauftragte ist befugt, einmalige und in sich abgeschlossene Leistungen und Lieferungen im Rahmen
Auftraggeber ist Uber die Bestellung umgehend zu orientieren.

Grundsatzlich ausgeschlossen sind die nachstehenden rechtsgeschaftlichen Erklarungen, welche sich der
Auftraggeber gegentiber dem Unternehmer in jedem Fall ausdrticklich vorbehalten hat:

—

— Vertragsanderungen, die keine Bestellungsénderung sind,

— Bestellungsanderungen, die in terminlicher, qualitativer sowie finanzieller Hinsicht wesentlich sind,

— Erklarungen uber das Vorliegen von Mangeln im Zusammenhang mit Abnahmen und Teilabnahmen,

— abschliessende Anerkennung von Ausmassen, Regierapporten sowie Genehmigung der
Schlussabrechnung nach Prifung durch die Bauleitung,

— Einforderung und Inanspruchnahme von Sicherheitsleistungen und Konventionalstrafen.

[ -

Der Beauftragte ibernimmt die vorliegende Vollmachtsregelung in die Werkvertrage, sofern er diese vorbereitet.
[] Der Bauherr wird nicht gemass Art. 33 ff. der Norm SIA 118 (2013) vertreten.

10 Arbeitsschutzbestimmungen, Arbeitsbedingungen, Lohngleichheit und Umweltrecht

Der Beauftragte verpflichtet sich, fur Leistungen in der Schweiz die am Ort der Leistung geltenden Arbeits-
schutzbestimmungen und Arbeitsbedingungen flr Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer einzuhalten.

Er erklart, gesetzliche Sozialabgaben und Versicherungsbeitrage sowie die Ubrigen Beitrdge gemass all-
gemeinverbindlich erklarten Gesamtarbeitsvertragen geleistet zu haben und fir die Dauer des Vertrages
weiter zu leisten.

Des Weiteren verpflichtet sich der Beauftragte, fur Leistungen in der Schweiz die Gleichbehandlung von Frau
und Mann in Bezug auf die Lohngleichheit und die am Ort der Leistung massgeblichen Vorschriften zum
Schutz der Umwelt und zur Erhaltung der natiirlichen Ressourcen einzuhalten.

Zieht der Beauftragte zur Vertragserfillung Dritte bei, hat er diese schriftlich zu verpflichten, die vorgenannten
Grundsatze ebenfalls einzuhalten.

—

Bei Verletzung der Pflichten gemass dieser Vertragsziffer schuldet der Beauftragte dem Auftraggeber pro
Verstoss eine Konventionalstrafe in der Héhe von .....% der Verglitung gemass Ziffer 4.1 / 4.2 exkl. MWST,
mindestens aber CHF ..... , héchstens jedoch CHF ......

1 Integritatsklausel

[ ] Die Vertragsparteien verpflichten sich, alle erforderlichen Massnahmen zur Vermeidung von Korruption zu
ergreifen, so dass insbesondere keine Zuwendungen oder andere Vorteile angeboten oder angenommen
werden.

Bei Missachtung der Integritatsklausel hat der Beauftragte dem Auftraggeber eine Konventionalstrafe zu
bezahlen. Diese betragt 10% der Vertragssumme, mindestens CHF 3’000.00 je Verstoss.

Der Beauftragte nimmt zur Kenntnis, dass ein Verstoss gegen die Integritatsklausel zu einer Auflésung des
Vertrages aus wichtigen Griinden durch den Auftraggeber fiihren kann.

12 Besondere Vereinbarungen

121 Abweichung und Ergédnzung zu den Allgemeinen Vertragsbedingungen

Copyright 2022 KBOB KBOB-Dokument Nr. 30 Planervertrag Seite 10 von 19
Version 2022 (2.0) deutsch



12.2

In Abweichung und Erganzung zu den Allgemeinen Vertragsbedingungen fir Planerleistungen KBOB,
Ausgabe 2022, wird Folgendes festgelegt:

—

| -

Priif- und Weiterleitungsfristen

12.3

Der Beauftragte ist verantwortlich, dass Rechnungen von Unternehmern innerhalb der nachfolgend

aufgefiihrten Fristen geprift und an die Auftraggeberschaft weitergeleitet werden:

1. Bei vereinbarten Zahlungsplanen, bei Abschlagszahlungen nach geschatzter Leistungserbringung, bei
Abschlagszahlungen nach effektiv erbrachter Leistung bei Einheitspreisvertragen sowie bei Regie-
rechnungen und Abrechnungen fiir Preisdnderungen betragt die Prif- und Weiterleitungsfrist fur
ordnungsgemass abgefasste Rechnungen maximal 10 Tage nach Eingang beim Beauftragten des
Auftraggebers.

2. Bei Schlussrechnungen betragt die Prif- und Weiterleitungsfrist flr ordnungsgemass abgefasste
Rechnungen maximal 30 Tage nach Eingang beim Beauftragten des Auftraggebers.

Halt der Beauftragte diese Prif-/Weiterleitungsfristen nicht ein, behalt sich der Auftraggeber vor, vom Unter-
nehmer verrechnete Verzugszinsen dem Beauftragten in Rechnung zu stellen oder mit seinen Honorar-
forderungen zu verrechnen.

Weitere besondere Vereinbarungen

13

14

15

Ferner treffen die Parteien folgende besondere Vereinbarungen:

—

[ -

Inkrafttreten

Der vorliegende Vertrag tritt mit der Unterzeichnung durch die Parteien in Kraft.

Vertragsanderungen

Erganzungen und Anderungen dieses Vertrages und dessen Vertragsbestandteile sind nur giiltig, wenn sie
von den Parteien schriftlich vereinbart werden. Dies gilt auch fir die Aufhebung dieses Schriftlichkeits-
vorbehaltes.

Sollten einzelne Bestimmungen des Vertrages llckenhaft, rechtlich unwirksam oder aus anderen Grinden
undurchfihrbar sein, so wird die Gliltigkeit des Vertrages im Ubrigen davon nicht beriihrt. Die Parteien werden
in einem solchen Falle eine Vereinbarung treffen, welche die betreffende Bestimmung durch eine wirksame,
wirtschaftlich méglichst gleichwertige Bestimmung ersetzt.

Anwendbares Recht, Streitigkeiten und Gerichtsstand

Auf den vorliegenden Vertrag ist ausschliesslich schweizerisches Recht anwendbar. Die Bestimmungen des
Wiener Kaufrechts (Ubereinkommen der Vereinten Nationen (iber Vertrage (iber den internationalen Waren-
kauf, abgeschlossen in Wien am 11.04.1980) werden wegbedungen.

—

Entsteht zwischen den Parteien Streit, verpflichten sie sich, in direkten Gesprachen eine giitliche Einigung zu
suchen. Allenfalls ziehen sie eine unabhangige und kompetente Person bei, deren Aufgabe es ist, zwischen
den Parteien zu vermitteln und den Streit zu schlichten. Jede Partei kann der anderen Partei die Bereitschaft
fur ein Streitschlichtungsverfahren (direktes Gesprach oder Vermittlung mit Drittperson) schriftlich anzeigen.
Mit Hilfe des Vermittlers legen die Parteien das geeignete Vorgehen und die einzuhaltenden Regeln fest.

Wird kein Streitschlichtungsverfahren vereinbart oder kénnen sich die Parteien innert 60 Tagen nach Erhalt
der Anzeige weder in der Sache noch Uber die Wahl des Vermittlers einigen oder scheitert die Vermittlung
innert 90 Tagen nach Erhalt der Anzeige, steht jeder Partei der Rechtsweg an ein ordentliches Gericht offen.
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16 Ausfertigung
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17 Unterschriften

Der Auftraggeber:

Ort / Datum Ort / Datum
Name Name
Funktion Funktion

Die unterzeichnenden Mitglieder der Planergemeinschaft

— erklaren, dass sie fur die Vertragserfullung solidarisch haften;

— Dbestatigen, dass die federfihrende Unternehmung die Planergemeinschaft gegentber dem Auftraggeber
bis auf schriftlichen Widerruf vertritt und sie alle Mitteilungen an diese Firma als glltige Zustellung an die
Planergemeinschaft anerkennen;

— bestatigen, dass die vom Auftraggeber an den Zahlungsort gemass Ziffer 5.4 hiervor geleisteten Zahlungen
befreiende Wirkung haben.

Der Beauftragte bzw. die Mitglieder der Planergemeinschaft:

Ort / Datum Ort / Datum
Name Name
Funktion Funktion
Copyright 2022 KBOB KBOB-Dokument Nr. 30 Planervertrag Seite 13 von 19
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KBOB

Koordinationskonferenz der Bau- und Liegenschaftsorgane der 6ffentlichen Bauherren
Conférence de coordination des services de la construction et des immeubles des
maitres d’ouvrage publics

Conferenza di coordinamento degli organi della costruzione e degli immobili dei
committenti pubblici

Coordination Conference for Public Sector Construction and Property Services

Allgemeine Vertragsbedingungen KBOB fir Planerleistungen

Ausgabe 2022

1 Sorgfalts- und Treuepflicht 4 Beizug von Dritten

1.1 Der Beauftragte wahrt die Interessen des Auftraggebers 4.1 Der Beizug von Dritten fur die Vertragserfillung bedarf der
nach bestem Wissen und unter Beachtung des allgemein vorgangigen schriftlichen Zustimmung des Auftraggebers.
anerkannten Wissenstandes seines Fachgebietes. 4.2 Die vom Beauftragten zur Vertragserfiillung beigezogenen

1.2 Der Beauftragte vermeidet Kollisionen mit eigenen Interes- Dritten gelten in jedem Falle als dessen Hilfspersonen im
sen oder mit solchen Diritter. Sinne von Art. 101 OR. Die Zustimmung oder Kenntnis-
Der Beauftragte informiert den Auftraggeber iiber mégliche nahme des Auftraggebers zum bzw. vom Beizug von Dritten
Konfliktpunkte. |asst die Haftung des Beauftragten aus dem Vertrag oder im

Zusammenhang mit dem Vertrag unberthrt. Art. 399 OR

2 Informations- und Abmahnungspflicht des Beauftrag- wird ausdrucklich wegbedungen.
ten 4.3 Bei Zahlungsschwierigkeiten des Beauftragten, bei schwer-

2.1 Der Beauftragte informiert den Auftraggeber regelmissig wiegenden Differenzen zwischen dem Beauftragten und
tber den Fortschritt der Arbeiten und holt insbesondere alle Dritten oder bei Vorliegen anderer wichtiger Griinde kann
erforderlichen Vorgaben ein. Er zeigt sofort alle Umsténde der Auftraggeber, nach vorheriger Anhtrung der Beteiligten,
schriftich an, welche die vertragsgeméasse Erfiillung einen Dritten direkt bezahlen oder den Forderungsbetrag
gefahrden konnten. Lassen sich auf Grund der Bearbeitung auf Kosten des Beauftragten hinterlegen, beides mit befrei-
Veranderungen in noch zu bearbeitenden Phasen oder ender Wirkung gegentiber dem Beauftragten. In jedem Fall
Teilphasen erkennen, so meldet dies der Beauftragte gibt der Auftraggeber dem Beauftragten davon schriftlich
umgehend schriftlich dem Auftraggeber. Kenntnis.

2.2 Der Beauftragte informiert den Auftraggeber umgehend 5 Vertragsanderungen
schriftlich Gber erkennbare Abweichungen vom vereinbar- .
ten Bearbeitungsaufwand sowie lber alle Weiterentwick- 5.1 Der Auftraggeber kann die Anderung von vereinbarten Lei-
lungen, die aus technischen oder wirtschaftlichen Griinden stungen verlangen.
eine Anderung der vereinbarten Leistungen angezeigt er- 5.2 Die Anderungen der Leistungen sowie die erforderlichen
scheinen lassen (z.B. neue Konstruktionsart, neuartige Anpassungen von Vergitung, Terminen und anderen Ver-
Arbeitsablaufe oder neue Werkstoffe). tragspunkten werden in jedem Falle vor der Inangriffnahme

2.3 Der Beauftragte macht den Auftraggeber schriftlich auf weiterer Bearbeitungsschritte geklart und schriftlich in
nachteilige Folgen von dessen Weisungen, insbesondere einem Nachtrag zu diesem Vertrag vereinbart. Eine allfallige
hinsichtlich Termine, Qualitat und Kosten aufmerksam und Anpassung des Honorars berechnet sich nach den
mahnt unzweckmassige Anordnungen und Begehren ab. Ansatzen der urspriinglichen Kosten- bzw. Berechnungs-

grundlage zuziglich Teuerung, sofern eine Teuerungs-

3 Planergemeinschaft anpassung vertraglich vereinbart ist.

3.1 Anderungen im Bestand und in der Zusammensetzung der 5.3 Der Auftraggeber entschadigt den Beauftragten fir aus-
Planergemeinschaft bedurfen der ausdriicklichen Zustim- gewiesene und freigegebene Leistungen, die vor der Be-
mung des Auftraggebers. Die im Innenverhaltnis der stellungsanderung anfielen und durch diese nutzlos wur-
Planergemeinschaft vereinbarten Regelungen uber die den.

Beitragsleistungen sowie den Anteil an Gewinn und Verlust N
wirken nicht gegeniiber dem Auftraggeber. 6  Schlusselpersonen
3.2 Die Mitglieder der Planergemeinschaft erklaren sich bereit, Vorbehaltlich Kindigung, Krankheit und Tod kénnen

dass die einfache Gesellschaft im Falle des Ausscheidens
eines einzelnen Gesellschafters und im Einverstandnis mit
dem Auftraggeber weitergefihrt wird. Die Anwendung von
Art. 536 OR (Konkurrenzverbot) wird wegbedungen.

Unter Mitwirkung und unterstiitzt von den Verbanden:

Schlisselpersonen des Beauftragten, die fur das vorlie-
gende Projekt verantwortlich sind, nach Vertragsabschluss
nur mit Zustimmung des Auftraggebers ersetzt werden. In
jedem Fall muss eine Schlisselperson durch eine gleich
qualifizierte Person in ihrer Funktion ersetzt werden.

SIA, usic, BSA, CRB, FSAI, FSU, IGS und SBO der Gruppe Planung bauenschweiz
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7.2

7.3

8.2

8.3

Weisungsrecht des Auftraggebers

Der Auftraggeber hat das Recht, dem Beauftragten im
Rahmen der Vertragsabwicklung Weisungen zu erteilen.
Beharrt der Auftraggeber trotz schriftlicher Abmahnung des
Beauftragten schriftlich auf seiner Weisung, ist der
Beauftragte fur deren Folgen gegenuiber dem Auftraggeber
nicht verantwortlich.

Beharrt der Auftraggeber trotz Abmahnung darauf,
Sicherheitsregeln nicht einzuhalten, kann der Beauftragte,
um seine Haftung gegentber Dritten auszuschliessen, sein
Mandat niederlegen. Eine Schadenersatzpflicht gegenuber
dem Auftraggeber wegen Kiindigung zur Unzeit ist diesfalls
ausgeschlossen.

Erteilt der Auftraggeber Dritten in Ausnahmeféllen direkt
Weisungen, so orientiert er den Beauftragten schriftlich
ohne Verzug.

Vergiitung
Honorar und Nebenkosten

Die Rechnungsstellung fur die gesamten Leistungen (inkl.
Nebenkosten) erfolgt in der Regel pro Teilphase. Fir Teil-
phasen mit einer Bearbeitungszeit von mehr als 3 Monaten
kénnen monatliche Abschlagszahlungen mit den erforder-
lichen Leistungsausweisen und Belegen in Rechnung
gestellt werden.

Fir jede vereinbarte Teilphase (vgl. Ziffer 3 der Vertrags-
urkunde) ist spatestens zwei Monate nach Erbringung der
letzten Leistung eine Ubersicht zu erstellen, die durch ein
pruffahiges Verzeichnis der erbrachten Leistungen zu
dokumentieren ist und dem Auftraggeber einen Uberblick
Uber sdmtliche vom Beauftragten gestellten Rechnungen
sowie Uber die erhaltenen und die noch ausstehenden
Zahlungen gibt.

Kostendach

Die Uberschreitung eines vereinbarten Kostendaches geht
zu Lasten des Beauftragten, es sei denn, der Auftraggeber
hétte einer Bestellungsanderung schriftlich zugestimmt oder
Mehrkosten aus andern Griinden zu vertreten.

Vergutung nicht abschliessend definierter Leistungen

Leistungen, die bei Vertragsabschluss noch nicht ab-
schliessend definiert werden kénnen, werden im Vertrag als
solche bezeichnet. Insbesondere handelt es sich dabei um
Leistungen, die in spateren Phasen oder Teilphasen zu
erbringen sind.

Uber Inhalt und Umfang dieser Leistungen sowie deren
Vergutung und Berechnungsbasis einigen sich der Auf-
traggeber und der Beauftragte anhand der urspriinglichen
Kosten- bzw. Berechnungsgrundlage vor deren Ausfiihrung
schriftlich in einem Nachtrag zum Vertrag.

8.4

8.5

9.2

10
10.1

10.2

11
11.1

11.2

Honorarkurzungen und Ruckbehalt

Bei Mehrkosten und/oder Kostenuberschreitungen, die
durch den Beauftragten zu vertreten oder durch diesen
verschuldet sind, behalt sich der Auftraggeber vor, die
nachgewiesenen Mehrkosten gegenuber den Beauftragten
geltend zu machen. Schadenersatzanspriiche des Auftrag-
gebers bleiben in jedem Fall vorbehalten.

Hat der Beauftragte das Entstehen grésserer Mangel mit
oder alleine zu verantworten, kann der Auftraggeber einen
Ruckbehalt mindestens im Umfang der geschatzten
Mangelbehebungskosten und des geschatzten Schadens
machen. Ein Riickbehaltungsrecht besteht nicht, soweit der
Beauftragte den geltend gemachten Ruckbehalt sicherstellt.
Als Sicherstellung gilt insbesondere eine schriftliche
Bestatigung der Versicherung des Beauftragten, wonach fir
die geltend gemachten Schaden im Falle einer Haftung eine
Versicherungsdeckung besteht.

Schlussabrechnung des Beauftragten

Die in der Teilphase «Leitung der Garantiearbeiten»
vereinbarten Leistungen werden bei der Schlussabrech-
nung des Beauftragten ausgeklammert und kdnnen erst
nach Durchfiihrung der Schlussprifung gemass Art. 177
Norm SIA 118 (2013) bzw. nach Abschluss der Arbeiten aus
der betreffenden Teilphase gesondert in Rechnung gestellt
werden, sofern dafiir nicht eine auf ersten Abruf einlésbare
Erflllungsgarantie geleistet wird.

Sicherheitsvorschriften

Der Beauftragte halt die massgebenden Sicherheitsvor-
schriften ein.

Der Auftraggeber behalt sich in jedem Fall das Recht vor,
bei groben oder wiederholten Pflichtverletzungen durch den
Beauftragten die sofortige Einstellung der Arbeiten zu
veranlassen.

Wahrung der Vertraulichkeit

Der Auftraggeber und der Beauftragte behandeln alle Tat-
sachen vertraulich, die weder offenkundig noch allgemein
zuganglich sind. Die Vertraulichkeitspflicht bleibt auch nach
Beendigung des  Vertragsverhdltnisses  bestehen.
Vorbehalten bleiben gesetzliche Aufklarungspflichten.

Die militdrische Geheimhaltung richtet sich nach den ein-
schlagigen Vorschriften

Veroffentlichungen

Die Verdffentlichung von Bauplanen, Beschreibungen und
fotografischen Aufnahmen von Planen und Bauten des
Objektes bedarf in jedem Fall der vorgangigen schriftlichen
Zustimmung des Auftraggebers. Art. 27 URG (Panorama-
recht) bleibt vorbehalten. Die Zustimmung darf nur bei
Vorliegen schiitzenswerter Interessen verweigert werden.
Dem Beauftragten steht das Recht zu, in entsprechenden
Veroffentlichungen des Auftraggebers oder Dritter als
Urheber genannt zu werden.
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12
121

12.2

12.3

124

12,5

12.6

13
13.1

13.2

13.3

Haftung des Beauftragten

Der Beauftragte haftet insbesondere bei Verletzung seiner
Sorgfalts- und Treuepflicht, fir die Nichtbeachtung oder
Verletzung anerkannter Regeln seines Fachgebietes, bei
mangelnder Koordination oder Beaufsichtigung, bei unge-
niigender Veranschlagung und Uberwachung der Kosten
inkl. Prifung von Unternehmerrechnungen sowie bei Ver-
lust von Mangelrechten gegenliber dem mit der Bauaus-
fuhrung beauftragten Unternehmer.

Ungenugende bzw. fehlerhafte Unterlagen werden vom
Auftraggeber zur unentgeltlichen Uberarbeitung zuriick-
gewiesen.

Bei Kosteninformationen kann der Auftraggeber im Rahmen
der Genauigkeitsangaben auf das angegebene Kostentotal
vertrauen. Sofern  flir  einzelne  Kostenelemente
Genauigkeitsangaben vereinbart werden sollen, sind diese
in der Vertragsurkunde aufzunehmen.

Die Geschaftsherrenhaftung fir beigezogene Dritte
beschrénkt sich auf die gehdrige Instruktion und
Uberwachung des Dritten, sofern der Auftraggeber den
Beizug des Dritten entgegen der Abmahnung des Beauf-
tragten verlangt.

Der Auftraggeber ergreift rechtzeitig alle zumutbaren
Massnahmen, die geeignet sind, der Entstehung oder
Vergrosserung eines Schadens entgegenzuwirken. Erhebt
er gegeniber einem oder mehreren Unternehmern oder
Lieferanten ausnahmsweise direkt Mangelrtigen, so teilt er
dies dem Beauftragten unverziglich schriftlich mit.

Wenn ein Schaden, fir den der Beauftragte haftet, durch
Dritte mitverursacht wurde, wahrt der Auftraggeber seine
Rechte gegeniber samtlichen Verursachern, so dass der
haftbare Beauftragte nach Bezahlung des Schadens auf
samtliche Mitverursacher Rickgriff nehmen kann.

Arbeitsunterbruch

Durch den Auftraggeber angeordnete Arbeitsunterbriiche
geben dem Beauftragten keinen Anspruch auf zusatzliche
Entschadigung bis zur Wiederaufnahme der Arbeiten.
Bedingt der Unterbruch bei Wiederaufnahme der Arbeiten
eine Uberarbeitung bestehender Grundlagen oder werden
in anderer Weise Mehraufwendungen notwendig, sind diese
zusatzlichen Leistungen und deren Vergutung vor deren
Inangriffnahme zwischen den Parteien schriftlich zu
vereinbaren.

Vorbehalten bleibt in jedem Fall die Geltendmachung eines
dem Beauftragten durch den Unterbruch entstandenen
Schadens, sofern der Beauftragte beweist, dass der
Auftraggeber den Unterbruch durch eine Verletzung des
Planervertrages verschuldet hat.

14
141

14.2

14.3

15
15.1
15.2

15.3

16
16.1

16.2

16.3

Riigefrist und Verjahrung

Anspriiche aus dem Vertrag verjahren unter Vorbehalt von
Ziffer 14.2 hiernach innert 10 Jahren ab dem Zeitpunkt der
schadigenden Handlung. Fir Gutachten beginnt die Frist
mit deren Ablieferung zu laufen.

Anspriche aus Mangeln des unbeweglichen Werkes ver-
jahren innert 5 Jahren. Die Frist beginnt mit der Abnahme
des Werks bzw. des Werkteils zu laufen.

Méngel sind grundsatzlich innert 60 Tagen seit Entdeckung
zu rigen. Plan- und Berechnungsmangel, die zu einem
Mangel eines unbeweglichen Werks bzw. Werkteils fuhren,
kann der Auftraggeber indessen wahrend der ersten zwei
Jahre nach dessen Abnahme jederzeit riigen. Nach Ablauf
dieser Frist sind die Mangel innert 60 Tagen nach der
Entdeckung zu rigen.

Urheberrecht
Das Urheberrecht verbleibt beim Beauftragten.

Dem Auftraggeber steht das unentgeltliche, unwiderrufliche
und nicht ausschliessliche Recht zu, die Arbeitsergebnisse
des Beauftragten zur Vollendung des Projektes fir seine
Bediirfnisse frei zu verwenden. Macht der Auftraggeber von
diesem Recht ohne Einbezug des Beauftragten Gebrauch,
steht diesem das Recht auf Bezahlung des in diesem
Zeitpunkt geschuldeten Honorars 2zu, soweit vom
Auftraggeber anerkannt. Soweit der Honoraranspruch
streitig ist, hat der Auftraggeber den entsprechenden Betrag
zu hinterlegen oder anderweitig sicherzustellen.

Das Abanderungsrecht des Auftraggebers bezuglich der
Arbeitsergebnisse des Beauftragten gilt in begriindeten
Fallen bereits wahrend der Planungsphase. Das Gleiche gilt
furden Fall, dass der Vertrag vorzeitig aufgeldst wird, sofern
der Auftraggeber nicht selbst den Grund fur die
Vertragsaufldsung zu vertreten hat.

Ubermittlung und Aufbewahrung von Dokumenten

Der Beauftragte bzw. jedes Mitglied einer Arbeitsgemein-
schaft bewahrt alle Dokumente und Unterlagen, welche
einen Bezug zu diesem Vertrag aufweisen und nicht dem
Auftraggeber als Originale Ubergeben worden sind (wie
Unterlagen zu den Entscheidungsschritten und Dokumente
des ausgefiihrten Bauwerkes, seien dies Plane, Skizzen,
Berechnungen, Werkvertrage, Bestellungen, Korrespon-
denzen, Abrechnungsunterlagen, Datentrager usw.), wah-
rend mindestens 10 Jahren ab dem Zeitpunkt der Ver-
tragsbeendigung im Zustand der Erstellung kostenlos auf.

Auf Verlangen legt der Beauftragte jederzeit Uber seine
Geschaftsfuhrung Rechenschaft ab und gibt alle Unterlagen
heraus, zu deren Erstellung er sich im Rahmen der
vereinbarten Honorierung vertraglich verpflichtet hat.

Zu den in Ziffer 16.1 hiervor erwdhnten Unterlagen zahlen
insbesondere auch das digitale @ Bauwerksmodell
(respektive das digitale Konstruktions-/Berechnungs-
modell), wenn sich der Beauftragte zu deren Erstellung
und/oder Bearbeitung vertraglich verpflichtet hat. Der
Beauftragte ist auch bei vorzeitiger Beendigung des
Vertrages (siehe Ziff. 17) zur rechtzeitigen Herausgabe
verpflichtet.
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17
171
17.2

17.3

17.4

17.5

17.6

Vorzeitige Beendigung des Vertrages

Art. 377 OR wird wegbedungen.

Die Parteien konnen aus wichtigen Grinden jederzeit ent-

schadigungslos vom Vertrag zuriicktreten. Als wichtiger

Grund gilt insbesondere das Auswechseln von Schliissel-

personen seitens des Beauftragten ohne Zustimmung des

Auftraggebers bzw. ohne dass die in Ziffer 6 hiervor vorbe-

haltenen Tatbesténde vorliegen.

Das Vertragsverhaltnis kann im Ubrigen von jeder Partei

jederzeit widerrufen oder gekiindigt werden. Die bis zur

Vertragsaufldsung vertragsgemass erbrachten Leistungen

werden dem Beauftragten ohne Honorarzuschlag vergutet.

Erfolgt die Vertragsauflésung zur Unzeit, so ist die zuritck-

tretende Vertragspartei verpflichtet, der anderen den nach-

gewiesenen Schaden (in keinem Fall jedoch den entgan-
genen Gewinn) ohne jeden Zuschlag zu ersetzen.

Es liegt keine Aufldsung zur Unzeit vor, wenn der Beauf-

tragte dem Auftraggeber oder dieser dem Beauftragten

begriindeten Anlass zur Vertragsauflésung gegeben hat.

Die Vertragsaufldsung durch den Auftraggeber gilt ferner

nicht als unzeitig, wenn:

— Kreditgenehmigungen und Freigaben durch die Legislati-
ve, die Exekutive oder eine andere Behdrde ausbleiben;

— Bewilligungen ausbleiben;

— der Auftraggeber einzelne Phasen nicht auslost;

— eine oder mehrere Schllisselpersonen des Beauftragten,
deren Mitarbeit fur das Projekt wesentlich ist, in ihrer
Funktion ohne Zustimmung des Auftraggebers oder ohne
dass die in Ziffer 6 hiervor vorbehaltenen Tatbestdnde
vorliegen, ersetzt werden.

18

Unterschriften

Die vorstehenden allgemeinen Bedingungen sind integrie-
render Bestandteil der Vertragsurkunde fir Planerleistun-
gen vom

Ort und Datum: Ort und Datum:

Der Beauftragte bzw. die
Mitglieder der Planerge-
meinschaft:
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KBOB

Koordinationskonferenz der Bau- und Liegenschaftsorgane der 6ffentlichen Bauherren
Conférence de coordination des services de la construction et des immeubles des
maitres d’ouvrage publics

Conferenza di coordinamento degli organi della costruzione e degli immobili dei
committenti pubblici

Coordination Conference for Public Sector Construction and Property Services

Beilagen

Beilage 1: Das Angebot des Beauftragten vom ....., bereinigt am .....
Unter Mitwirkung und unterstitzt von den Verbanden: SIA, usic, BSA, CRB, FSAI, FSU, IGS und SBO der Gruppe Planung bauenschweiz
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Anhang Zusammenstellung Vergiitung (brutto, exkl. MWST)

(Grundleistungen und besonders vereinbarte Leistungen)

Honorar
Phasen Teilphasen Honorare
1 Strategische Planung 11 Bedurfnisformulierung, CHF
Lésungsstrategien
2 Vorstudien 21 Definition des Bauvorhabens, CHF
Machbarkeitsstudie
22 Auswahlverfahren CHF
3 Projektierung 31 Vorprojekt CHF
32 Bauprojekt CHF
33 Bewilligungsverfahren / CHF
Auflageprojekt
4 Ausschreibung 41 Ausschreibung, CHF
Offertvergleich,
Vergabeantrag
5 Realisierung 51 Ausfuhrungsprojekt CHF
52 Ausflihrung CHF
53 Inbetriebnahme, CHF
Abschluss
Total Honorar CHF
Nebenkosten
Beschreibung der Nebenkosten und deren Vergiitungsart Nebenkosten
CHF
CHF
Total Nebenkosten CHF
Gesamttotal Vergiitung (brutto, exkl. MWST) CHF

(zu Ubertragen in Ziffer 4.1 / 4.2 des Planervertrags)
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KBOB

Koordinationskonferenz der Bau- und Liegenschaftsorgane der 6ffentlichen Bauherren
Conférence de coordination des services de la construction et des immeubles des
maitres d’ouvrage publics

Conferenza di coordinamento degli organi della costruzione e degli immobili dei
committenti pubblici

Coordination Conference for Public Sector Construction and Property Services

Werkvertrag

Exemplar: [] Bauherr / [] Unternehmer / [] Bauleitung

Projektbezeichnung:

Projektleiter Bauherr: Projektnummer:

Vertragsnummer: Kredithummer:

Vertragsdatum: Status:

Total Werkpreis gemass Ziffer 3.1 CHF 0.00 CHF 0.00
(exkl. MWST) (inkl. MWST)

abgeschlossen zwischen

handelnd durch .

[ -

nachstehend bezeichnet mit Bauherr

—

vertreten durech .

[ -

nachstehend bezeichnet mit Bauleitung und

[ der Unternehmung
Adresse
MWST Nr. / UID

2.
Adresse / Zustelldomiziid
MwsT Nr.JUB oo
nachstehend bezeichnet mit Unternehmer
Dachorganisation der Schweizer Bauwirtschaft bauenschweiz
I'organisation nationale de la construction constructionsuisse
In Zusammenarbeit mit organizzazione nazionale della costruzione ~ costruzionesvizzera
Copyright 2022 KBOB KBOB-Dokument Nr. 34 Werkvertrag Seite 1 von 13

Version 2022 (2.0) deutsch



0 Inhaltsverzeichnis

1 Vertragsgegenstand ... 3
PR T o o)1= PRSPPI 3

1.2 LeIStUNGSUMTANG.......uiiiiiiiii e e e e e e e e e e e e e e st e e e eaeees e s besaeeeeeaeeasnnrnrees 3

2 Vertragsbestandteile und Rangfolge bei Widerspriichen...........cocciiiimminninnnissnssese e 3
2.1 Liste der Vertragsbestandteile ............ooooiiiiiiiii s 3

2.2  Rangfolge bei WIdersSprliChen ............ooi ittt 3

B I V=1 o 1110 T T PN 4
G T B A= 4 {0 =L SRR 4

3.2 Vergitung flr Regiearbeiten, welche nicht im Werkpreis enthalten sind.............ccccccoooeiiiiiieenennn. 4

3.3 Regelung betreffend Weitere ADZUJE ........oocoii i e a e 5

3.4 ZUSALZIIChe VErgUIUNGEN .....ooo it 5

3.5 Preisanderungen infolge TQUEIUNG .......uuiiiieeeiiiiiiieiee e e e e e ettt e e e e e e e st e e e e e e e e st ae e e e e e e s e snnsreeeeeaenas 5

3.6 Preisanderungen infolge Teuerung auf Regiearbeiten............ccccovveiiiiiiiiie i 5

4  Finanzielle Modalitaten ............ it nn e e e s 5
S 4= Y |18 g To T=T g Lo To F=1 11 =1 (=1 o 1RSSR 5

4.2 Rechnungsstellung und BEZahlUNQ ............uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieieieeeieieteeeeeeeeeeeseeeeeesersenssssssseenrensrnnes 5

4.3 Prif-/ZahlungSTriSIEN. ....coiii i e e e e e e e e e e ar s 6

S - | 1|11 ] o 1= o (P PUPPR PR 6

S S 1 (o] o1 (o PSPPSR 6

5  SicherheitsleiStUNGeN ... ————————— 6
5.1 Vereinbarte SicherheitsIeistUNgen .........oouuiiiiiii e 6

5.2 Leistungs-, Anzahlungs- und Gewahrleistungsgarantien ............cccocueeiiiiiiiiii e 7

Lo 0 T o o ¢ SO 7

6 Fristen, Termine und Konventionalstrafen..........ccccccciiiiiiiiiiieeiiiiii s e s s ss s e e sssssssssssseesenes 7
20t B =T 1 o 111 1= PP P PPP PP 7

6.2 Konventionalstrafen flir Termindberschreitungen...........ccocuvviiiiii i, 8

6.3 Bonusregelung bei Terminunterschreitungen............ooovvviviiiii e, 8

A N 4 £ o (=T 3 T3 7= | =T o 8
8 Umfang der Vertretungsbefugnisse der Bauleitung.........ccccccccmmnriimminnninins e 9
9 Bestellungsdnderungen des BaUREITN ...........oceeiiiiii i cssser e ssn s e e s mnne e e e e s nnns 9
10 Ungiinstige Witterungsverhaltnisse.........cccvvriiniiiiminniii s 9
11 Direktzahlung an Subunternehmer / Hinterlegung.........cccociiniiimmnnnii s 9
12 Vollendung des Werks; gemeinsame Prifung.........cccccccmmmiiicciismemeesinssssssssesesssssssssssssssssssssssssmsssssssseas 9
T =Y =T T2 1= T3 T - o 10
13.1 Bauwesenversicherung des BaUNEITN ...........uuiiiiiiiiiiiiiieiiieieieieieieieieeeeeeereraeeeeeereeeresesesersrerereeernrnres 10

13.2 Betriebshaftpflichtversicherung des Unternehmers.............cccvvviiiiiii i 10

14 Arbeitsschutzbestimmungen, Arbeitsbedingungen, Lohngleichheit und Umweltrecht ................ 10
15  INtegritAtSKIQUSEL ... e sn e e e s e smn e e e e e e e e e s mnene e e e e e an e nnnnnns 1
16 Besondere Vereinbarungen ... s s s s s ane s 1
I A 1411 11 =] =Y o 1
K< T VA=Y ¢ 4= T T3 14 Lo 1= o 0T ' =T o Y 1
19 Anwendbares Recht, Streitigkeiten und Gerichtsstand.............c.ccooiiiiiiiiiir s 1
20 AUSTErHIQUNG .ooiieie e 12
30 B U T =Y T o2 T ) o S 13
Copyright 2022 KBOB KBOB-Dokument Nr. 34 Werkvertrag Seite 2 von 13

Version 2022 (2.0) deutsch



1.1

Vertragsgegenstand

Projekt

1.2

—

[ .

Leistungsumfang

Der Bauherr erteilt hiermit dem Unternehmer den Auftrag, am vorgenannten Projekt die Arbeiten gemass
diesem Vertrag auszufiihren.

BKP/NPK Arbeitsgattung

Vertragsbestandteile und Rangfolge bei Widerspriichen

Liste der Vertragsbestandteile

Preis (CHF)

2.2

Integrierte Bestandteile des Vertrages sind entsprechend ihrer Bedeutung in nachstehender Rangfolge:

Die vorliegende Vertragsurkunde.

Weitere Vertragsbestandteile (VB):

VB 1

VB 2

VB 2.1
VB 2.2
VB 2.3

VB 3

VB 3.1
VB 3.2
VB 3.3

VB 3.4

VB 4

VB 5

Das Angebot des Unternehmers samt Beilagen (gemass Art. 6 Abs. 1
und Art. 15 Abs. 3 der Norm SIA 118 [2013]) vom .....,
bereinigt gemass Protokoll vom .....

Ausschreibungsunterlagen, soweit sie den Inhalt des Werkvertrages
betreffen, namlich:

Die durch das Bauobjekt bedingten besonderen Bestimmungen
Das Leistungsverzeichnis oder der Baubeschrieb

Die Plane gemass separatem Verzeichnis

Normen:

Die Norm SIA 118 (2013)

Die Norm SIA 118/..... Aligemeine Bedingungen Bau (ABB) fiir .....

Die ubrigen fir die vorliegenden Werkleistungen einschlagigen Normen
des SIA, soweit sie den Stand der anerkannten Regeln der Baukunde im
Zeitpunkt der Ausschreibung wiedergeben, insbesondere .....

Die weiteren Schweizer Normen anderer Fachverbande, soweit sie den
Stand der anerkannten Regeln der Baukunde im Zeitpunkt der
Ausschreibung wiedergeben, insbesondere .....

Nachhaltiges Bauen: KBOB-Empfehlung «Bedingungen fir Werk-
leistungen (Hochbau)», Ausgabe Juli 2017

Nachhaltiges Bauen: KBOB-Empfehlung «Nachhaltiges Beschaffen im
Bau — Teil Infrastruktur», Ausgabe Marz 2021

Rangfolge bei Widerspriichen

(Beilage .....)

(Beilage .....)
(Beilage .....)

(Beilage .....)

(Beilage .....)

(Beilage .....)

(Beilage .....)
(Beilage .....)

Soweit zwischen den hiervor aufgefiihrten Vertragsbestandteilen ein Widerspruch besteht, ist die vorgenannte
Rangfolge fir den Vorrang massgeblich. Besteht ein Vertragsbestandteil aus mehreren Dokumenten, geht bei
Widerspriichen das zeitlich jungere Dokument dem alteren vor.
Allgemeine Geschaftsbedingungen des Unternehmers gelten nur dann, wenn sie in Ziffer 16 (Besondere
Vereinbarungen) aufgefiihrt sind.
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3 Vergiitung
31 Werkpreis

Die Vergutung fur die ausgefiihrten Arbeiten richtet sich nach dem bereinigten Angebot des Unternehmers

und

betragt brutto exkl. MWST
.. Rabatt 0.00%

Zwischentotal 2

doo . 0.00%
doo
Vergutung netto exkl. MWST (Rundungskorrektur: CHF )

CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF

3.2 Vergiitung fiir Regiearbeiten, welche nicht im Werkpreis gemass Ziffer 3.1 hiervor enthalten sind

Es gelten

[] folgende Stundenansitze exkl. MWST

—

Stundenansétze Bauhaupt- und Baunebengewerbe:
Aufsichtspersonal

Fachspezialist
Fachpersonal
Hilfspersonal
Lernende

[ .

] fiir die Abrechnung der Regiearbeiten

—

CHF/h
CHF/h
CHF/h
CHF/h
CHF/h

— FUr die Abrechnung von Regiearbeiten gelten im Bauhauptgewerbe die «Kalkulationshilfen fur
Regiearbeiten» von IPB/SBV [Stand 201X, Region .....] sowie die unter Ziff. 3.2 «folgende Stundenansatze
exkl. MWST».

— Fdur die Abrechnung im Baunebengewerbe gelten folgende Bestimmungen: .....

Im Ubrigen gelten fiir die Abrechnung von Regiearbeiten die nachstehenden Regievereinbarungen der
jeweiligen Gewerke:

Die Konditionen (Rabatte auf Lohn, Material, Inventar, Fremdleistungen) fur Regiearbeiten:

— gemass Leistungsverzeichnis .....

Lohn

%
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Material % L

Inventar % .
Fremdleistungen % .
..... % e

—

[ .

3.3 Regelung betreffend weitere Abziige
Vereinbarte weitere Abzlige gemass Ziffer 3.1 gelten fir alle Rechnungen, ausgenommen die Teuerungs-
abrechnungen.
3.4 Zusatzliche Vergiitungen
Fir zusatzliche Vergutungen im Sinne von Art. 86 ff. der Norm SIA 118 (2013) gelten dieselben finanziellen
Modalitaten und Preisnachlasse.
3.5 Preisdnderungen infolge Teuerung
[] Preisanderungen infolge Teuerung werden gemaéss folgenden Verfahren abgerechnet:
PKI mit NPK-Kostenmodellen nach Norm SIA 123
[] Preisanderungen infolge Teuerung sind inbegriffen.
3.6 Preisdanderungen infolge Teuerung auf Regiearbeiten
[] Preisanderungen infolge Teuerung auf Regiearbeiten werden nach dem gleichen Verfahren verrechnet wie
die Preisanderungen infolge Teuerung auf den Vertragsleistungen (vgl. Ziffer 3.5).
[] Preisénderungen infolge. Teuerung auf Regiearbeiten werden mit den vereinbarten und. zum. Zeitpunkt der
Ausfiihrung aktuellen Regieansatzen verrechnet
[] Preisanderungen im Bauhauptgewerbe infolge Teuerung auf Regiearbeiten werden wie folgt verrechnet:
— Lohn: die Lohnanséatze werden mit dem Personalkostenindex Bauhauptgewerbe bzw. Untertagbau des
SBV indexiert.
— Material, Inventar, Fremdleistungen: sie werden mit den vereinbarten und zum Zeitpunkt der Ausfiihrung
aktuellen Regieanséatzen verrechnet.
[] Preisanderungen infolge Teuerung auf Regiearbeiten sind inbegriffen.
4 Finanzielle Modalitaten
4.1 Zahlungsmodalititen
Die Vergiitung wird gemass folgenden Modalitadten ausbezahlt:
] Abschlagszahlungen geméss Art. 144 ff. der Norm SIA 118 (2013).
[] Einzelne Zahlungstermine (in Abhangigkeit vom Baufortschritt):
[] Zahlungsplan (in Abhangigkeit vom Baufortschritt) vom ___ (Beilage .....)
4.2 Rechnungsstellung und Bezahlung
Der Unternehmer fakturiert seine Leistungen mittels elektronischer Rechnung (E-Rechnung).
Bei Beschaffungen, welche den Vertragswert von CHF 5'000 Ubersteigen, sind die Lieferanten der
Bundesverwaltung ab 1. Januar 2016 zur Einreichung von elektronischen Rechnungen verpflichtet. Es sind
die Vorgaben der Eidgendssischen Finanzverwaltung zu konsultieren:
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http://www.e-rechnung.admin.ch/d/erechnungbund/index.php

Die Rechnungen sind im Doppel unter Angabe der Projekt-, Kredit- und Vertragsnummer gemass Seite 1
dieses Vertrages, der MWST Nr. des Unternehmers und des Mehrwertsteuerbetrages, welcher separat
auszuweisen ist, an die nachfolgende Adresse einzureichen:

Die Anforderungen an die Zahlungsbegehren gemass Art. 144 Abs. 2 und 3 der Norm SIA 118 (2013) gelten
bei vereinbarten Teilzahlungen (z.B. nach Zahlungsplan) analog. Diesen Anforderungen nicht gentuigende
Rechnungen werden an den Unternehmer zur Korrektur und allenfalls Erganzung der Dokumentation
zurlckgewiesen. Die beanstandeten Teile der Rechnung werden bis zur Nachreichung eines ordnungs-
gemassen Zahlungsbegehrens nicht fallig. Die Ubrigen Teile der Rechnung begleicht der Bauherr innerhalb
der Zahlungsfrist.

4.3 Priif-/Zahlungsfristen
Der Bauherr leistet fallige Zahlungen innerhalb von 30 Tagen.
Die Bauleitung prift die Schlussabrechnung innerhalb von 10 Tagen seit ordnungsgemasser Einreichung der
Schlussabrechnung (Art. 154 Abs. 2 der Norm SIA 118 [2013]).
4.4 Zahlungsort
Der Bauherr Uberweist fallige Zahlungen an die ..... in ...
IBAN: ..... Konto-Nr.: .....
4.5 Skonto
Von jeder Zahlung, die der Bauherr innerhalb der oben genannten Zahlungsfrist von ..... Tagen nach Eingang
einer berechtigt und ordnungsgeméss gestellten Rechnung leistet (exklusive die Rechnungen der
Preisanderungen), kann er ein Skonto von .....% abziehen.
5 Sicherheitsleistungen
5.1 Vereinbarte Sicherheitsleistungen
Der Unternehmer leistet dem Bauherrn folgende Sicherheiten:
[] Fur Vorauszahlungen:
[] Solidarbiirgschaft gemass Art. 496 OR im Betrag von CHF ..... fir die Dauer ab Vertragsabschluss
bis . .
[] Anzahlungsgarantie geméass Art. 111 OR im Betrag von CHF ..... fir die Dauer ab Vertragsabschluss
bis .
] Fir die Erfullung des Vertrages:
[] Solidarbiirgschaft gemass Art. 496 OR im Betrag von CHF ..... fir die Dauer ab Vertragsabschluss
bis . .
[] Leistungsgarantie gemass Art. 111 OR im_Betrag von CHF ..... fur die Dauer ab Vertragsabschluss
bis ... .
Sobald und soweit sich der vertragliche Werkpreis, einmal oder wiederholt, um mindestens 5.00% uber
den Betrag der Vergutung gemass Ziffer 3.1 hinaus erhdht hat, so wird die Solidarburgschaft oder
Leistungsgarantie vom Unternehmer umgehend, einmal oder wiederholt, entsprechend erhéht. Sobald und
soweit die vertraglichen Termine gemass Ziffer 6, einmal oder wiederholt, erstreckt werden, so wird die
Copyright 2022 KBOB KBOB-Dokument Nr. 34 Werkvertrag Seite 6 von 13

Version 2022 (2.0) deutsch



Solidarbilirgschaft oder Leistungsgarantie vom Unternehmer umgehend, einmal oder wiederholt, um die
gleiche zeitliche Dauer verlangert.
[] Riickbehalt:

[] Riickbehalt gemass Art. 149/150 der Norm SIA 118 (2013). Der Riickbehalt betréagt 10% des
Leistungswertes am Ende des Rechnungsmonats. Ubersteigt der Leistungswert jedoch CHF 500°000
exkl. MWST, so betragt der Ruckbehalt 5% des Wertes, mindestens aber CHF 50000 exkl. MWST. Der
maximale Ruckbehalt beschrankt sich auf CHF 2 Mio. exkl. MWST.

1 Der Bauherr leistet Teilzahlungen im Umfang des Zahlungsplanes. Der Riickbehalt wird im Zahlungs-
plan bertcksichtigt.

[] Solidarbiirgschaft gemass Art. 496 OR. Der Haftungsbetrag betragt 10% der vom Bauherrn zu leistenden
Vergiitung. Ubersteigt diese Summe CHF 300000 exkl. MWST, so belauft er sich auf 5% der ganzen
Summe, jedoch mindestens auf CHF 30°000 exkl. MWST und hdchstens CHF 2 Mio. exkl. MWST. Die

fur 2 Jahre:
nach Ablauf von 2 Jahren:

I

5.2 Leistungs-, Anzahlungs- und Gewahrleistungsgarantien
Falls unter Ziffer 5.1 vereinbart, leistet der Unternehmer vor Vertragsabschluss (Leistungs- bzw. An-
zahlungsgarantie) bzw. bei der Schlussabnahme (Gewahrleistungsgarantie) eine unwiderrufliche sowie auf
erstes Verlangen des Bauherrn zahlbare Garantie einer erstklassigen Bank oder Versicherungsgesellschaft.
Diese Garantien dienen zu jedem Zeitpunkt der Sicherstellung samtlicher Rechte des Bauherrn aus diesem
Vertrag, insbesondere auch der Absicherung samtlicher Mangelrechte des Bauherrn sowie der Erflillung
samtlicher Verpflichtungen des Unternehmers gegentber allfélligen Subunternehmern und Lieferanten.
Die Leistungsgarantie wird im Zeitpunkt der Wirksamkeit der vereinbarten Sicherheitsleistung fur die Haftung
wegen Mangeln (Ziffer 5.1) abgelost.

5.3 Form
Die vom Bauherrn in der Ausschreibung vorgelegten Formulare betreffend Sicherheitsleistungen sind
zwingend zu verwenden.

6 Fristen, Termine und Konventionalstrafen

6.1 Termine
Fir die Vertragserfiillung des Unternehmers gelten die folgenden Fristen bzw. Termine, bei deren Nicht-
einhaltung er ohne Weiteres in Verzug kommt, sofern der Bauherr seinen Pflichten und die Bauleitung den
Pflichten nach Art. 94 der Norm SIA 118 (2013) nachgekommen sind:
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Bauvollendung
— Ubergabe Baudokumentaton

6.2 Konventionalstrafen fiir Terminiiberschreitungen

Wird ein nachstehend aufgeflihrter Termin durch vom Unternehmer zu vertretende Griinde nicht eingehalten,
so bezahlt der Unternehmer folgende Konventionalstrafen:

Ereignis Datum Betrag Dauer
— e CHF ..... pro ..... Verspatung
— Bauvollendung ... CHF ..... pro ..... Verspatung
— Ubergabe Baudokumentation ... CHF ..... pro ..... Verspatung
— e CHF ..... pro ..... Verspatung

Die totale Konventionalstrafe betragt maximal CHF ____ T % des Werkpreises).

Die Mangelrechte des Bauherrn sowie die Rechte zur Geltendmachung von Schadenersatz oder dartber
hinausgehenden anderen Ansprichen durch den Bauherrn bleiben von seinen Ansprichen aus der Kon-
ventionalstrafe unberdhrt.

Soweit der Unternehmer berechtigt ist, die hier aufgefiihrten Termine zu verschieben, ist die Konventional-
strafe am entsprechend verschobenen Termin fallig.

6.3 Bonusregelung bei Terminunterschreitungen

—

[ -

7 Ansprechstellen

Bauherr
Name und Adresse

E-Mail: Telefon:

Bauleitung
Name und Adresse

E-Mail: Telefon:

Unternehmer
Name und Adresse

E-Mail: Telefon:

Vorbehaltlich Kindigung, Krankheit und Tod kdnnen Schlusselpersonen des Unternehmers, die fur das
vorliegende Projekt verantwortlich sind, nach Vertragsabschluss nur mit Zustimmung des Bauherrn ersetzt
werden. In jedem Fall muss eine Schliisselperson durch eine gleich qualifizierte Person in ihrer Funktion
ersetzt werden.

Andern eine Ansprechstelle oder deren Kontaktdetails, erfolgt umgehend eine schriftliche Mitteilung an die
anderen Ansprechstellen.
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8 Umfang der Vertretungsbefugnisse der Bauleitung
(Anderungen gegeniiber der Norm SIA 118 [2013])

[] Der Bauherr wird geméss Art. 33 ff. der Norm SIA 118 (2013) durch die Bauleitung vertreten. Davon
ausgenommen sind die nachstehenden rechtsgeschéftlichen Erklarungen, welche sich der Bauherr
gegeniuber dem Unternehmer ausdrucklich vorbehalt:

— Vertragsanderungen, die keine Bestellungsanderungen sind
— Bestellungsanderungen, die in terminlicher, qualitativer sowie finanzieller Hinsicht wesentlich sind
— Einforderung und Inanspruchnahme von Sicherheitsleistungen und Konventionalstrafen
— Anerkennung der Rechnungen inklusive Schlussabrechnung (Anderung von Art. 154 Abs. 3 der Norm
SIA 118 [2013])
— Erklarungen Uber das Vorliegen von Mangeln im Zusammenhang mit Abnahmen des vollendeten Werkes
oder von in sich geschlossenen vollendeten Werkteilen
Die Anerkennung der Ausmasse (vgl. Art. 142 Abs. 1 der Norm SIA 118 [2013]) und die Unterzeichnung der
Regierapporte (vgl. Art. 47 Abs. 2 der Norm SIA 118 [2013]) durch die Bauleitung begriinden eine natirliche
Vermutung fir deren Richtigkeit, stellen aber keine Schuldanerkennung des Bauherrn dar.
Die Bauleitung ist befugt, einmalige und in sich abgeschlossene Leistungen und Lieferungen im Rahmen des
Kostenvoranschlags bis zu CHF 5'000 im Einzelfall (exkl. Mehrwertsteuer) selbstandig zu vergeben.
[] Der Bauherr wird nicht gemass Art. 33 ff. der Norm SIA 118 (2013) vertreten.

9 Bestellungsdnderungen des Bauherrn
(Ergénzung von Art. 84 Abs. 1 und 87 Abs. 1 der Norm SIA 118 [2013])
Stellt eine Weisung des Bauherrn oder die Abgabe geanderter Plane nicht eine Konkretisierung der ur-
sprunglich vereinbarten Leistung, sondern eine Bestellungsanderung dar, so macht der Bauherr den Unter-
nehmer darauf ausdrucklich aufmerksam.
Unterbleibt ein solcher Hinweis, ist der Unternehmer aber der Auffassung, eine ihm erteilte Weisung oder die
ihm Ubergebenen, gednderten Plane stellten eine Bestellungsanderung dar, so teilt er dies dem Bauherrn vor
Inangriffnahme der Arbeiten schriftlich mit.
In jedem Fall zeigt der Unternehmer dem Bauherrn schriftlich an, wenn die Bestellungsdnderung seiner
Meinung nach eine erhebliche Anpassung der Verglitung und/oder der vertraglichen Fristen zur Folge hat.
Soweit zeitlich zumutbar, offeriert der Unternehmer dem Bauherrn vor Arbeitsbeginn die Mehr- oder
Minderkosten.

10 Ungiinstige Witterungsverhéltnisse
(Prazisierung von Art. 60 Abs. 2 der Norm SIA 118 [2013])
Nicht durch die Arbeitslosenversicherung gedeckte, aber nach Gesamtarbeitsvertrag zu bezahlende
Entschadigungen an die Arbeitnehmer sind im Angebot einzurechnen.

1 Direktzahlung an Subunternehmer / Hinterlegung
(Erganzung von Art. 29 Abs. 1 der Norm SIA 118 [2013])
Bei Zahlungsschwierigkeiten des Unternehmers, bei schwerwiegenden Differenzen zwischen Unternehmer
und Subunternehmer/Lieferanten oder bei Vorliegen anderer wichtiger Griinde kann der Bauherr nach vor-
heriger Anhérung der Beteiligten einen Subunternehmer oder Lieferanten direkt bezahlen oder den Betrag auf
Kosten des Unternehmers/Lieferanten hinterlegen, beides mit befreiender Wirkung gegeniiber dem
Unternehmer. In jedem Fall gibt der Bauherr dem Unternehmer davon schriftlich Kenntnis.

12 Vollendung des Werks; gemeinsame Priifung
(Anderung von Art. 158 Abs. 1 und Ergénzung von Art. 158 Abs. 3 der Norm SIA 118 [2013])
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Der Unternehmer hat die Vollendung des ganzen Werkes auch dann der Bauleitung anzuzeigen, wenn der
Bauherr dieses (z.B. zum Weiterbau) in Gebrauch nimmt.

Der Bauherr ist berechtigt, aber nicht verpflichtet, die Behebung der festgestellten Mangel vor Beginn der
Ruge- und Verjahrungsfrist zu verlangen. Die Vorschriften von Art. 169 der Norm SIA 118 gelten sinngemass.
Der Abschluss der Verbesserungen gemass Art. 161 Abs. 3 der Norm SIA 118 ist dem Bauherrn schriftlich
anzuzeigen.

Uber das Ergebnis der gemeinsamen Priifung ist auch dann ein Protokoll zu erstellen, wenn keine Méangel
festgestellt worden sind.

In Abweichung von Art. 179 Abs. 2 der Norm SIA 118 haftet der Unternehmer fir verdeckte Mangel, sofern
sie vom Bauherrn innerhalb von 60 Tagen nach der Entdeckung gertigt werden.

13 Versicherungen

13.1 Bauwesenversicherung des Bauherrn
Der Bauherr hat fur das vorliegende Objekt eine Bauwesenversicherung abgeschlossen.
Ber Unternehmer beteiligt sich an der Pramie mit .....% vom Gesamtrechnungsbetrag (vgl. Ziffer 3.1); er hat
Bro versichertes Schadenereignis einen Selbstbehalt von CHF ..... zu tragen.

13.2 Betriebshaftpflichtversicherung des Unternehmers

—

Der Unternehmer bzw. die Arbeitsgemeinschaft (einfache Gesellschaft im Sinne von Art. 530 ff. OR) erklart,
fur die Dauer des Auftrages folgende Betriebshaftpflichtversicherung abgeschlossen zu haben, die Versiche-
rungsdeckung wahrend der Dauer des Auftrages aufrechtzuerhalten und die entsprechenden, giiltigen
Versicherungsnachweise dem Bauherrn auf Verlangen vorzulegen.

Diesem Vertrag ist ein Versicherungsnachweis der Versicherungsgesellschaft beizulegen, aus welchem sich
ergibt, dass der Unternehmer bzw. die Arbeitsgemeinschaft bei Auftragsbeginn Uber eine Versicherungs-
deckung verflgt.

13.2.1 Grundversicherung

[1 Personen- und Sachschaden CHF pro_ Ereignis bzw. Einmalgarantie

[] Reine Vermogensschaden CHF pro_ Ereignis bzw. Einmalgarantie

[ Ermittlungs- und Behebungskostenvon ~ CHF pro Ereignis bzw. Einmalgarantie
Sachschaden

[] Aufraumungs- und Schadensuchkosten CHF pro Ereignis bzw. Einmalgarantie

CHF pro_ Ereignis bzw. Einmalgarantie

Versicherungsgesellschaft: Policen-Nr.:
Selbstbehalt pro Schadenereignis: CHF .

14 Arbeitsschutzbestimmungen, Arbeitsbedingungen, Lohngleichheit und Umweltrecht
Der Unternehmer verpflichtet sich, fur Leistungen in der Schweiz die am Ort der Leistung geltenden
Arbeitsschutzbestimmungen und Arbeitsbedingungen flr Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer sowie die
entsenderechtlichen Bestimmungen einzuhalten.
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Er erklart, gesetzliche Sozialabgaben und Versicherungsbeitrage sowie die Ubrigen Beitrdge gemass all-
gemeinverbindlich erklarten Gesamtarbeitsvertragen geleistet zu haben und fir die Dauer des Vertrages
weiter zu leisten.

Des Weiteren verpflichtet sich der Unternehmer, fiir Leistungen in der Schweiz die Gleichbehandlung von
Frau und Mann in Bezug auf die Lohngleichheit und die am Ort der Leistung massgeblichen Vorschriften zum
Schutz der Umwelt und zur Erhaltung der natirlichen Ressourcen einzuhalten.

Zieht der Unternehmer zur Vertragserfiillung Dritte bei, hat er diese schriftich zu verpflichten, die vor-
genannten Grundsatze ebenfalls einzuhalten und sie allfdlligen weiteren Subunternehmen ebenfalls zu
Uberbinden. Er beachtet beim Beizug Dritter seine Sorgfaltspflichten, welche ihm durch Art. 5 des
Entsendegesetzes (EntsG, SR 823.20) sowie Art. 8b und 8c der Entsendeverordnung (EntsV, SR 823.201)
auferlegt werden.

—

Bei Verletzung der Pflichten geméss dieser Vertragsziffer schuldet der Unternehmer dem Bauherrn eine
Konventionalstrafe in der Hohe des funffachen Betrages der vom zustandigen Organ ausgesprochenen,
rechtskraftigen Busse, hdchstens jedoch CHF 50'000 je Fall.

15 Integritatsklausel

[ ] Die Vertragsparteien verpflichten sich, alle erforderlichen Massnahmen zur Vermeidung von Korruption zu
ergreifen, so dass insbesondere keine Zuwendungen oder andere Vorteile angeboten oder angenommen
werden.

Bei Missachtung der Integritatsklausel hat der Unternehmer dem Bauherrn eine Konventionalstrafe zu
bezahlen. Diese betragt 10% der Vertragssumme, mindestens CHF 3°000.00 je Verstoss.

Der Unternehmer nimmt zur Kenntnis, dass ein Verstoss gegen die Integritatsklausel zu einer Auflésung des
Vertrages aus wichtigen Griinden durch den Bauherrn filhren kann.

I
16 Besondere Vereinbarungen
17 Inkrafttreten

Der vorliegende Vertrag tritt mit der Unterzeichnung durch die Parteien in Kraft.

18 Vertragsanderungen

Erganzungen und Anderungen dieses Vertrages und dessen Vertragsbestandteile sind nur giiltig, wenn sie
von den Parteien schriftlich vereinbart werden. Dies gilt auch fiir die Aufhebung dieses Schriftlichkeitsvor-
behaltes. Das Bestellungsanderungsrecht des Bauherrn bleibt in jedem Fall vorbehalten.

Sollten einzelne Bestimmungen des Vertrages liickenhaft, rechtlich unwirksam oder aus anderen Griinden
undurchfihrbar sein, so wird die Gliltigkeit des Vertrages im Ubrigen davon nicht beriihrt. Die Parteien werden
in einem solchen Falle eine Vereinbarung treffen, welche die betreffende Bestimmung durch eine wirksame,
wirtschaftlich moglichst gleichwertige Bestimmung ersetzt.

19 Anwendbares Recht, Streitigkeiten und Gerichtsstand

Auf den vorliegenden Vertrag ist ausschliesslich schweizerisches Recht anwendbar. Die Bestimmungen des
Wiener Kaufrechts (Ubereinkommen der Vereinten Nationen ber Vertrage (iber den internationalen Waren-
kauf, abgeschlossen in Wien am 11.04.1980) werden wegbedungen.

—

Entsteht zwischen den Parteien Streit, verpflichten sie sich, in direkten Gesprachen eine giitliche Einigung zu
suchen. Allenfalls ziehen sie eine unabhangige und kompetente Person bei, deren Aufgabe es ist, zwischen
den Parteien zu vermitteln und den Streit zu schlichten. Jede Partei kann der anderen Partei die Bereitschaft
fur ein Streitschlichtungsverfahren (direktes Gesprach oder Vermittlung mit Drittperson) schriftlich anzeigen.
Mit Hilfe des Vermittlers legen die Parteien das geeignete Vorgehen und die einzuhaltenden Regeln fest.
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Wird kein Streitschlichtungsverfahren vereinbart oder kénnen sich die Parteien innert 60 Tagen nach Erhalt
der Anzeige weder in der Sache noch Uber die Wahl des Vermittlers einigen oder scheitert die Vermittlung
innert 90 Tagen nach Erhalt der Anzeige, steht jeder Partei der Rechtsweg an ein ordentliches Gericht offen.

20 Ausfertigung
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21 Unterschriften

—

Der Bauherr:

Ort / Datum Ort / Datum
Name Name
Funktion Funktion

Die unterzeichnenden Mitglieder der Arbeitsgemeinschaft (ARGE)

— erklaren, dass sie fur die Vertragserfullung solidarisch haften;

— Dbestatigen, dass die federfiihrende Unternehmung die ARGE gegeniiber dem Bauherrn bis auf schriftlichen
Widerruf vertritt und sie alle Mitteilungen an diese Firma als glltige Zustellung an die ARGE anerkennen;

— bestatigen, dass die vom Bauherrn an den Zahlungsort gemass Ziffer 4.4 hiervor geleisteten Zahlungen
befreiende Wirkung haben.

Der Unternehmer bzw. die Mitglieder der Arbeitsgemeinschaft:

Ort / Datum Ort / Datum
Name Name
Funktion Funktion

Die Bauleitung hat von diesem Vertrag Kenntnis genommen:

Ort / Datum Ort / Datum
Name Name
Funktion Funktion
| -
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KBOB

Koordinationskonferenz der Bau- und Liegenschaftsorgane der 6ffentlichen Bauherren
Conférence de coordination des services de la construction et des immeubles des
maitres d’ouvrage publics

Conferenza di coordinamento degli organi della costruzione e degli immobili dei
committenti pubblici

Coordination Conference for Public Sector Construction and Property Services

Generalunternehmervertrag (Hochbau)

Exemplar: [] Bauherr / [] Generalunternehmer

Projektbezeichnung:

Projektleiter Bauherr: Projektnummer:

Vertragsnummer: Kredithummer:

Vertragsdatum: Status:

Totaler Werkpreis gemaéss Ziffer 4.1 CHF 0.00 CHF 0.00
(exkl. MWST) (inkl. MWST)

abgeschlossen zwischen

handelnd durch

nachstehend bezeichnet mit Bauherr

—

vertreten durch

[ -

und

[ der Unternehmung
Adresse
MWST Nr. / UID

Adresse / Zustelldomizil
MWST Nr. /UID

nachstehend bezeichnet mit

In Zusammenarbeit mit

Generalunternehmer

Dachorganisation der Schweizer Bauwirtschaft bauenschweiz
I'organisation nationale de la construction constructionsuisse
organizzazione nazionale della costruzione ~ costruzionesvizzera

Copyright 2022 KBOB
Version 2022 (2.0) deutsch

KBOB-Dokument Nr. 38

Generalunternehmervertrag (Hochbau) Seite 1 von 21



0 Inhaltsverzeichnis

1 Vertragsgegenstand ... 4
PR T o o)1= PRSPPI 4

1.2 Leistungsumfang Generalunternehmer und Bauherr ............cccvviiiiiiiiiiciieece e 4

2 Vertragsbestandteile und Rangfolge bei Widerspriichen...........cocciiiimminninnnissnssese e 4
2.1 Liste der Vertragsbestandteile ............ooooiiiiiiiii s 4

2.2  Rangfolge bei WIdersSprliChen ............ooi ittt 4

3 Leistungen des GeneralunterNeRMErS ...........ceiiiiiiiccccneiere e s s sssr e e s s s mm s e e e e e s sa s ssnnenes 5
3.1 Im vereinbarten Werkpreis inbegriffene Leistungen und Kosten............ccccccooiiiiiiieiiii i, 5

3.2 Nicht im vereinbarten Werkpreis inbegriffene Vergitungen und Kosten............cccccceeeeiiiiiiieeennnnn. 5

L VY o T L 11 3 ¥ 6
R T AT Y (o] (= £ SO PPRPPS 6

4.2 Preisanderungen infolge TEUEIUNG ........c.uvviiiiiii it e e e e e e e e st e e e e e e e e snrnnees 6

T © o7 (o T=Y o FO O PEP PR 6

S = 10 o [ 11 1o Yo 1= (o 1= o [PPSR 6

4.5 Generalunternehmer-Honorar und -ZUSChIag...........c..uueiiiiiiiiiiiiieiie e 7

4.6 ANPASSUNG VWEIKDIEIS ... ueeeuieieiuieieeeteieieeeeetetetaeeeeaaeaeetaeeeeeeeetaeessseeesssesesesssssnsssssssnsssnsssnsnsssssssssssnsnsnnns 7

A7 KOSTENAACK ..ottt e et e e oo et e e e e e e e r e e e e e e e e 7

T o = To (== o 1= 1 (=Y o PSPPSR 7

5 Finanzielle MOdalitaten ... s mmn e e s e 8
5.1 ZahlungsSmMOalitBtEN. ........eeiiiie e 8

5.2 Rechnungsstellung und BEZahlUNG ............ooiiiiiiiiiiiie e 8

5.3 Prif-/ZahlungSTriStEN. . ..o 8

Lo (o (o PR 9

5.5  REChNUNGSDEITAGEN ....coiiiiiii ettt e e e e s anneee s 9

N R4 o1 [V g To T=To ] OSSR PP PP 9

ST~ 1] ¢ U= 0 T} 5 L= 3 05 T =Y o S 9
6.1 Vereinbarte SicherheitSIISTUNGEN ..........ooiiiiiii e e 9

6.2 Leistungs-, Anzahlungs- und Gewahrleistungsgarantien .............cccccoviiiiiiiiiiiiieiiecc e, 10

LS T oo 1 o 1 PP PRSP PPPPR 10

7 Fristen, Termine und Konventionalstrafen.........ccciiiiiiicciiiirrre e e 10
% B =1 1 1 111 1= TP PPP PP PPPPR 10

A A \q ] o Y- 1110 Lo o [T ol =T o o 411 o = SRR 10

7.3  Konventionalstrafen flir Terminiberschreitungen...........occvvviiiiiii e, 11

7.4  Spateste Termine fir die Auslosung der Optionen (Ziffer 4.3) .....cccccvieieee i, 11

LS N 4 E=7 o (=T o T3 1= | =T o P 1
9 Umfang der VertretungshefugniSSe........ccciiiiicccecmiiiii i ccsscee s cesrr e ssss e e ssmn e e e e s s s nnn 12
10 Subunternehmer und Lieferanten ............ i 12
10.1 Anderungsrecht des Bauherrn fiir die Submittentenliste des Generalunternehmers.................... 12

10.2 Mitspracherecht des Bauherrn fiir die Vergabe von Arbeiten und Lieferungen ................cccuoee... 12

11 RUgefrist, VErjahrung ... s s s sne s 13
PR T W o = {1 T PRSPPI 13

L V=Y g - 1 (] o o T SO SRPU PR 13

11.3 Besondere Rige- und Verjahrungsfristen ... 13

1L =1 €T o3 3 U= T Ve = 13
12.1 BetriebshaftpflichtVerSiCherung...........ooeuiiiiiie e 13

12.2 BaUWESENVEISICNEIUNG. .. euuttittueeteieieteieeeteeetetaeeeeaeeereeeaeaeeeestesesaessssesesssssssnsesssssssssnsssssnsnsssnsnsnsnssrenes 13

12.3 Feuer- und ElementarSChAden ... 14

L S Y- Tt V=T = ol o 1= U Vo SRR 14
12.5 BauherrenhaftpflichtverSiCherung .............uviiiiii i 14

13 Arbeitsschutzbestimmungen, Arbeitsbedingungen, Lohngleichheit und Umweltrecht ................ 14
14 IntegritatSKIQUSEL........coveiiii e ——————————— 14
15 Besondere VereinbarunNgen .........cccciiiiiiniiinnnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssnss 15
15.1 Abweichung und Erganzung zu den Allgemeinen Vertragsbedingungen ...........ccccccvvviviiiiiiiinnnnns 15

15.2 Labels (Baudkologie, MINergie €1C.) ......cuuuiiiiiiiiiiieeeee e e e 15
Copyright 2022 KBOB KBOB-Dokument Nr. 38 Generalunternehmervertrag (Hochbau) Seite 2 von 21

Version 2022 (2.0) deutsch



15.3 Ungulnstige Witterungsverh@lNISSe ..o e 15

15.4 Minderung des Werkpreises bei Nichterreichen der vorgegebenen Spezifikation....................... 15

(RS TRST = To] o 11 S PP PRPPTSR 15

15.6 Bezeichnung vertraulicher Unterlagen............ooouiiiiiiiii e 15

15.7 Weitere besondere Vereinbharungen .............ooo i 15

16 INKrafttreten ... —————— 15
I =Y 4 3= Yo T g T LT Ty T T 15
18 Anwendbares Recht, Streitigkeiten und Gerichtsstand............cccooiiiiiiiiiir s 16
B TR N0 T =Y o i o 11 3V Y 16
20 UNtersChIfteN ... 17
Copyright 2022 KBOB KBOB-Dokument Nr. 38 Generalunternehmervertrag (Hochbau) Seite 3 von 21

Version 2022 (2.0) deutsch



1 Vertragsgegenstand
1.1 Projekt
Objekt: ...
Grundstick(e): ...
Baubewilligung: ...
1.2 Leistungsumfang Generalunternehmer und Bauherr
Der Bauherr Ubertragt dem Generalunternehmer gemass diesem Vertrag und seinen Bestandteilen:
Fir Leistungen, die Gegenstand von voraussehbaren Vertragserweiterungen bilden, kénnen im vorliegenden
Vertrag Optionen und/oder Budgetpositionen definiert werden.
2 Vertragsbestandteile und Rangfolge bei Widerspriichen
21 Liste der Vertragsbestandteile
Integrierte Bestandteile des Vertrages sind entsprechend ihrer Bedeutung in nachstehender Rangfolge:
Die vorliegende Vertragsurkunde.
Die Allgemeinen Vertragsbedingungen KBOB fiir Generalunternehmerleistungen, Ausgabe 2020.
Weitere Vertragsbestandteile (VB):
VB 1 Das Angebot des Generalunternehmers samt Beilagen (gemass
Art. 6 Abs. 1 und Art. 15 Abs. 3 der Norm SIA 118 (2013) vom .....,
bereinigt gemass Protokoll vom ..... (Beilage .....)
VB 2 Die Ausschreibungsunterlagen, soweit sie den Inhalt des Werkvertrages
betreffen, namlich:
VB 2.1 Die durch das Bauobjekt bedingten besonderen Bestimmungen (Beilage .....)
VB 2.2 Bauleistungsbeschreibende Dokumente ..... vom ..... (Beilage .....)
VB 2.3 Die Plane gemass separatem Verzeichnis (Beilage .....)
VB24 ... (Beilage .....)
VB3 Normen:
VB 3.1 Die Norm SIA 118 (2013)
VB 3.2 Die Norm SIA 118/..... Allgemeine Bedingungen Bau (ABB) fur .....
VB 3.3 Die Ubrigen fir die vorliegenden Werkleistungen einschlagigen Normen
des SIA und des VSS, soweit sie den Stand der anerkannten Regeln der
Baukunde im Zeitpunkt der Ausschreibung wiedergeben, insbesondere
VB 3.4 Die weiteren Schweizer Normen anderer Fachverbande, soweit sie den
Stand der anerkannten Regeln der Baukunde im Zeitpunkt der
Ausschreibung wiedergeben, insbesondere .....
VB 4 Nachhaltiges Bauen: KBOB-Empfehlung «Bedingungen fur Werk-
leistungen (Hochbau)», Ausgabe Juli 2017 (Beilage .....)
VB 5 Bestimmungen zur Bauwerksdokumentation: ..... (Beilage .....)
VB6 ... (Beilage .....)
2.2 Rangfolge bei Widerspriichen
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Soweit zwischen den hiervor aufgefiihrten Vertragsbestandteilen ein Widerspruch besteht, ist die vorgenannte
Rangfolge fir den Vorrang massgeblich. Besteht ein Vertragsbestandteil aus mehreren Dokumenten, geht bei
Widerspriichen das zeitlich jungere Dokument dem alteren vor.

Allgemeine Geschaftsbedingungen des Generalunternehmers sowie seiner Subunternehmer und Lieferanten
gelten nur dann, wenn sie in Ziffer 15 (Besondere Vereinbarungen) aufgefihrt sind.

3 Leistungen des Generalunternehmers

31 Im vereinbarten Werkpreis inbegriffene Leistungen und Kosten

3.1.1  Der Generalunternehmer verpflichtet sich zur vollstdndigen Leistung und zu samtlichen Lieferungen gemass
der in den bauleistungsbeschreibenden Dokumenten, den Planen und weiteren Vertragsbestandteilen
festgelegten Ausfiihrung und Spezifikation.

3.1.2 Der Generalunternehmer zeichnet fur die laufende Projektabwicklung im Verhaltnis zum Bauherrn verant-
wortlich. Dazu gehdren:

— Teilnahme an den Bauherrensitzungen
— Periodischer Bericht mit Ubersicht und Projektstand (Periode: .....)
— Aussagefahige und hinreichend detaillierte Terminplane

3.1.3 Der Generalunternehmer hat an sédmtliche Schnittstellen zu vorhandenen Bauten und Anlagen einwandfrei
anzuschliessen und er erstellt und betreibt alle fir den reibungslosen Betrieb der bestehenden Anlagen
notwendigen Provisorien und Sicherungsmassnahmen.

3.1.4 Die Kosten fur die Befolgung aller gesetzlichen und behdrdlichen Vorschriften und Auflagen, welche am
Stichtag der Offerteingabe in Kraft sind, deren Inkrafttreten wahrend der Phase der Projektumsetzung vom
Generalunternehmer voraussehbar waren oder auf die der Bauherr in seinen Ausschreibungsunterlagen
hingewiesen hat, sind im Werkpreis eingerechnet.

3.1.5 Lieferungen und Leistungen sind auch dann im Werkpreis inbegriffen und fallen auch dann unter die
Ausfihrungspflicht des Generalunternehmers, wenn sie nicht ausdricklich aufgefiihrt sind, jedoch fir die
fachgerechte Herstellung und vertragsgemasse Funktion des Bauwerkes sowie die Betriebssicherheit
erforderlich sind. Eine allféllige Anpassung des Werkpreises fir nicht ausgeschriebene Lieferungen und
Leistungen richtet sich nach Ziffer 4.6.

3.2 Nicht im vereinbarten Werkpreis inbegriffene Vergiitungen und Kosten
Die Honorare und Spesen der Beauftragten des Bauherrn.

Folgende weitere Kosten, Gebiihren und Abgaben:
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4 Vergiitung
4.1 Werkpreis

Werkpreis CHF (exkl. MWST)
Bestellte Optionen:

Option Nr. 01 CHF (exkl. MWST)
Option Nr. 02 CHF (exkl. MWST)
Option Nr. 03 CHF (exkl. MWST)
Option Nr. 04 CHF (exkl. MWST)
Option Nr. 05 CHF (exkl. MWST)
Zwischentotal 1 CHF 0.00 (exkl. MWST)
.. Rabatt 0.00% CHF 0.00 (exkl. MWST)
Zwischentotal 2 CHF 0.00 (exkl. MWST)
oo ...0.00% CHF 0.00 (exkl. MWST)
Totaler Werkpreis exkl. MWST (Rundungskorrektur: CHF ) CHF 0.00

MWST zum Satz von 7.70% CHF 0.00

Totaler Werkpreis (Rundungskorrektur: CHF ) CHF 0.00 (inkl. MWST)

Wo in diesem Vertrag und seinen Bestandteilen nicht ausdrlcklich anders vermerkt, verstehen sich alle
Preisangaben und Preisberechnungen exklusiv Mehrwertsteuer.

4.2 Preisanderungen infolge Teuerung

[] Preisanderungen infolge Teuerung werden mit der zur Zeit des Vertragsabschlusses aktuellen Fassung der
Norm SIA 125 «Preisdanderungen infolge Teuerung fir Leistungen der General- und Totalunternehmer»
abgerechnet.

[] Preisanderungen infolge Teuerung werden wie folgt vorgenommen:

[] Es erfolgen keine Preiséanderungen infolge Teuerung.

4.3 Optionen

Folgende Optionen, die nicht Bestandteil des totalen Werkpreises gemass Ziffer 4.1 bilden, kénnen vom
Bauherrn in Auftrag gegeben werden:

Option Nr. ..... CHF .. (exkl. MWST)
Option Nr. ..... CHF . (exkl. MWST)
Total bei Vertragsabschluss nicht ausgeldste Optionen CHF (exkl. MWST)

(Preise einschliesslich Generalunternehmer-Zuschlag)

4.4 Budgetpositionen

Es bestehen folgende Budgetpositionen, die nicht Bestandteil des totalen Werkpreises gemass Ziffer 4.1 bil-

den:

Budgetposition Nr. ..... CHF ... (exkl. MWST)

Budgetposition Nr. ..... CHF ... (exkl. MWST)

Total Budgetpositionen CHF (exkl. MWST)
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(Preise einschliesslich Generalunternehmer-Zuschlag)

4.5 Generalunternehmer-Honorar und -Zuschlag
Die Honorare des Generalunternehmers werden mit % der Bau- und Lieferkosten exkl. MWST abge-
golten und sind im totalen Werkpreis inbegriffen.
Der Zuschlag fur die Garantie- und Risikoubernahme durch den Generalunternehmer (einschliesslich
allfalliger Sicherheitsleistungen und Versicherungspramien) wird mit % abgegolten und ist im totalen
Werkpreis inbegriffen.
Die vereinbarte prozentuale Abgeltung ist auch bei Nachtragen anwendbar.
4.6 Anpassung Werkpreis
Der mit dem Generalunternehmer vereinbarte totale Werkpreis und das vereinbarte Kostendach werden
ausschliesslich in den nachstehenden abschliessend geregelten Fallen nach oben oder unten angepasst:
— Mehr- oder Minderkosten infolge von notwendigen Anderungen und Bestellungséanderungen des
Bauherrn
— Nachgewiesene Mehrkosten aufgrund der Erstreckung von Terminen, die nicht vom Generalunternehmer
zu verantworten ist
— Mehr- oder Minderkosten infolge Vergabe an einen vom Bauherrn gewiinschten Subunternehmer
und/oder Lieferanten
— Mehr- oder Minderkosten durch Auslosung der Optionen (Ziffer 4.3) und/oder Budgetpositionen
(Ziffer 4.4)
4.7 Kostendach
4.71 Uberschreitung des Kostendachs
Uberschreitet der vom Generalunternehmer in Rechnung gestellte Gesamtbetrag das vereinbarte Kosten-
dach, so geht der das Kostendach Ubersteigende Betrag vollumfanglich zu Lasten des Generalunternehmers.
4.7.2 Unterschreitung des Kostendachs
Der Generalunternehmer hat bei einer Unterschreitung des vereinbarten Kostendachs einen Anspruch auf
__________ % dieser Unterschreitung. Ein solcher Anspruch des Generalunternehmers entsteht erst mit der
Genehmigung der Schlussabrechnung und wird vom Bauherrn gleichzeitig mit der Schlusszahlung vergiitet.
4.8 Regiearbeiten
4.8.1 Abrechnung der Regiearbeiten
— Fur die Abrechnung von Regiearbeiten gelten fir Bauhauptgewerbe die «Kalkulationshilfen fir
Regiearbeiten» von IPB/SBV [Stand 201X, Region .....].
— Fur die Abrechnung im Baunebengewerbe gelten folgende Bestimmungen: .....
Im Ubrigen gelten fiir die Abrechnung von Regiearbeiten die nachstehenden Regievereinbarungen der
jeweiligen Gewerke:
Die Konditionen (Rabatte auf Lohn, Material, Inventar, Fremdleistungen) fir Regiearbeiten:
— gemass Leistungsverzeichnis .....
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4.8.2 Preisanderungen infolge Teuerung auf Regiearbeiten

[] Preisanderungen infolge Teuerung auf Regiearbeiten werden nach dem gleichen Verfahren verrechnet wie
die Preisanderungen infolge Teuerung auf den Vertragsleistungen (vgl. Ziffer 4.2).

[] Preisanderungen infolge Teuerung auf Regiearbeiten sind inbegriffen.

5 Finanzielle Modalitaten
5.1 Zahlungsmodalititen
Die Vergutung wird unter Bericksichtigung allfalliger Vorauszahlungen gemass folgenden Modalitaten
ausbezahlt:
[] Zahlungen gemass Baufortschritt anhand definierter Meilensteine (Beilage .....)
[[] Zahlungsplan (Beilage......)
[[] Abschlagszahlungen gemass Baufortschritt nach Schatzung der erbrachten Leistung
[ ] Andere:
5.2 Rechnungsstellung und Bezahlung
Der Generalunternehmer fakturiert seine Leistungen mittels elektronischer Rechnung (E-Rechnung).
Bei Beschaffungen, welche den Vertragswert von CHF 5'000 Ubersteigen, sind die Lieferanten der
Bundesverwaltung ab 1. Januar 2016 zur Einreichung von elektronischen Rechnungen verpflichtet. Es sind
die Vorgaben der Eidgendssischen Finanzverwaltung zu konsultieren:
http://www.e-rechnung.admin.ch/d/erechnungbund/index.php
Die Rechnungen sind im Doppel unter Angabe der Projekt-, Kredit- und Vertragsnummer gemass Seite 1
dieses Vertrages, der MWST Nr. des Generalunternehmers und des Mehrwertsteuerbetrages, welcher
separat auszuweisen ist, an die nachfolgende Adresse einzureichen:
Die Anforderungen an die Zahlungsbegehren gemass Art. 144 Abs. 2 und 3 der Norm SIA 118 (2013) gelten
bei vereinbarten Teilzahlungen (z.B. nach Zahlungsplan) analog. Diesen Anforderungen nicht gentiigende
Rechnungen werden an den Generalunternehmer zur Korrektur und allenfalls Ergadnzung der Dokumentation
zuruckgewiesen. Die beanstandeten Teile der Rechnung werden bis zur Nachreichung eines ordnungs-
gemassen Zahlungsbegehrens nicht fallig. Die Ubrigen Teile der Rechnung begleicht der Bauherr innerhalb
der Zahlungsfrist.
5.3 Priif-/Zahlungsfristen
Fur die Prifung und die Zahlung der den vorgegebenen Anforderungen entsprechenden Rechnungen werden
folgende Fristen vereinbart:
— Fur Rechnungen nach Baufortschritt und Abschlagszahlungen:
Zahlungsfrist (einschliesslich Pruffrist) 30 Tage. ...
— FUr Rechnungen nach Zahlungsplan:
Zahlungsfrist 30 Tage ab dem im Zahlungsplan angegebenen Datum.
— Fur Regierechnungen und Abrechnungen fir Preisdnderungen infolge Teuerung:
Zahlungsfrist (einschliesslich Pruffrist) 30 Tage. ..
— Fur Schlussabrechnung:
Pruffrist der Schlussabrechnung 30 Tage. Zahlungsfrist 30 Tage ab dem Prifbescheid des Bauherrn
bzw. der Projektleitung. ..
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5.4 Skonto
Von jeder Zahlung, die der Bauherr innerhalb der oben genannten Zahlungsfrist von ..... Tagen nach Eingang
einer berechtigt und ordnungsgemass gestellten Rechnung leistet (exklusive die Rechnungen der
Preisanderungen), kann er ein Skonto von .....% abziehen.

5.5 Rechnungsbeilagen
Den Rechnungen sind folgende Beilagen beizulegen:
— Anderungen des Werkpreises geméss vertraglichen Anpassungen detailliert pro Anpassungsfall.
— Pro Teilprojekt separat ausgewiesen:

Liste der abgeschlossenen Vertrage mit Subunternehmern und Lieferanten (einzeln aufgefihrt), der noch

nicht an Subunternehmern und Lieferanten vergebene Leistungen sowie der erfolgten Zahlungen an

Subunternehmer und Lieferanten (einzeln pro Vertrag aufgefihrt).

5.6 Zahlungsort
Der Bauherr tberweist fallige Zahlungen an die ..... in ...
IBAN: ..... Konto-Nr.: .....
6 Sicherheitsleistungen
6.1 Vereinbarte Sicherheitsleistungen
Der Generalunternehmer leistet dem Bauherrn folgende Sicherheiten:
] Fiir Vorauszahlungen:
[] Solidarbiirgschaft gemass Art. 496 OR im_Betrag von CHF ..... fir die Dauer ab Vertragsabschluss
bis ... .
[] Anzahlungsgarantie geméass Art. 111 OR im Betrag von CHF _..... fir die Dauer ab Vertragsabschluss
bis ...
[] Fir die Erfiillung des Vertrages:
[] Solidarbiirgschaft gemass Art. 496 OR im Betrag von CHF ..... fir die Dauer ab Vertragsabschluss

bis ... .

[ Leistungsgarantie gemass Art. 111 OR im_Betrag von CHF ..... fir die Dauer ab Vertragsabschluss

bis . .

Sobald und soweit sich der vertragliche Werkpreis, einmal oder wiederholt, um mindestens 5.00% Uber

den Betrag der Vergitung gemass Ziffer 4.1 hinaus erhoht hat, so wird die Solidarbirgschaft oder

Leistungsgarantie vom Generalunternehmer umgehend, einmal oder wiederholt, entsprechend erhoht.

Sobald und soweit die vertraglichen Termine gemass Ziffer 7, einmal oder wiederholt, erstreckt werden, so

wird die Solidarblirgschaft oder Leistungsgarantie vom Generalunternehmer umgehend, einmal oder

wiederholt, um die gleiche zeitliche Dauer verlangert.
[] Riickbehalt:

[] Riickbehalt gemass Art. 149/150 der Norm SIA 118 (2013). Der Riickbehalt betréagt 10% des
Leistungswertes am Ende des Rechnungsmonats. Ubersteigt der Leistungswert jedoch CHF 500000
exkl. MWST, so betragt der Rickbehalt 5% des Wertes, mindestens aber CHF 50000 exkl. MWST. Der
maximale Ruckbehalt beschrankt sich auf CHF 2 Mio. exkl. MWST.

1 Der Bauherr leistet Teilzahlungen im Umfang des Zahlungsplanes. Der Riickbehalt wird im Zahlungs-
plan bertcksichtigt.

I
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[] Fur die Haftung wegen Mangeln nach Art. 165 ff. bzw. Art. 181 f. der Norm SIA 118 (2013), sofern die
[] Solidarbiirgschaft gemass Art. 496 OR. Der Haftungsbetrag betragt 10% der vom Bauherrn zu leistenden
Vergitung. Ubersteigt diese Summe CHF 300000 exkl. MWST, so belauft er sich auf 5% der ganzen
Summe, jedoch mindestens auf CHF 30°000 exkl. MWST und hdchstens CHF 2 Mio. exkl. MWST. Die

fur 2 Jahre:
nach Ablauf von 2 Jahren:

I

6.2 Leistungs-, Anzahlungs- und Gewahrleistungsgarantien
Falls unter Ziffer 6.1 vereinbart, leistet der Generalunternehmer vor Vertragsabschluss (Leistungs- bzw. An-
zahlungsgarantie) bzw. bei der Schlussabnahme (Gewahrleistungsgarantie) eine unwiderrufliche sowie auf
erstes Verlangen des Bauherrn zahlbare Garantie einer erstklassigen Bank oder Versicherungsgesellschaft.
Diese Garantien dienen zu jedem Zeitpunkt der Sicherstellung samtlicher Rechte des Bauherrn aus diesem
Vertrag, insbesondere auch der Absicherung samtlicher Mangelrechte des Bauherrn sowie der Erflllung
samtlicher Verpflichtungen des Generalunternehmers gegeniber seinen Subunternehmern und Lieferanten.
Die Leistungsgarantie wird im Zeitpunkt der Wirksamkeit der vereinbarten Sicherheitsleistung fur die Haftung
wegen Mangeln (Ziffer 6.1) abgelost.

6.3 Form
Die vom Bauherrn in der Ausschreibung vorgelegten Formulare betreffend Sicherheitsleistungen sind
zwingend zu verwenden.

7 Fristen, Termine und Konventionalstrafen

71 Termine
Fur die Vertragserfillung des Generalunternehmers gelten die folgenden Fristen bzw. Termine, bei deren
Nichteinhaltung er ohne Weiteres in Verzug kommt, sofern der Bauherr seinen Pflichten nachgekommen ist:
- Baubegion
- Bauvollendung
- Bauabnahme
— Ubergabe Baudokumentaton |

7.2 Anpassung der Termine
Sofern Verzégerungen im Vergabe- und/oder Bewilligungsverfahren auftreten, werden die Termine wie folgt
angepasst:
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7.3 Konventionalstrafen fiir Terminiiberschreitungen
Wird ein nachstehend aufgeflhrter Termin durch vom Generalunternehmer zu vertretende Griinde nicht
eingehalten, so bezahlt der Generalunternehmer folgende Konventionalstrafen:
Ereignis Datum Betrag Dauer
- Baubegin L CHF ..... pro ..... Verspatung
— Bauvollendung ... CHF ..... pro ..... Verspatung
- Bauabnahme ... CHF ... pro ..... Verspatung
— Ubergabe Baudokumentation ... CHF ..... pro ..... Verspatung
— CHF ..... pro ..... Verspatung
Die totale Konventionalstrafe betragt maximal CHF ____ T % des Werkpreises).
Die Mangelrechte des Bauherrn sowie die Rechte zur Geltendmachung von Schadenersatz oder dartber
hinausgehende andere Anspriche durch den Bauherrn bleiben von seinen Ansprichen aus der Kon-
ventionalstrafe unberihrt.
Soweit der Generalunternehmer berechtigt ist, die hier aufgefiihrten Termine zu verschieben, ist die
Konventionalstrafe am entsprechend verschobenen Termin fallig.
7.4 Spateste Termine fiir die Auslésung der Optionen (Ziffer 4.3)
- OptionNr...... ..
8 Ansprechstellen

—

Bauherr
Projektleiter:
Name und Adresse

Projektleiter (Stv.):

Name und Adresse

Generalunternehmer

Projektleiter:

Telefon:

Telefon:

Telefon:

Telefon:
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Name und Adresse

E-Mail: Telefon:

Projektleiter (Stv.):
Name und Adresse

E-Mail: Telefon:

Andern eine Ansprechstelle oder deren Kontaktdetails, erfolgt umgehend eine schriftliche Mitteilung an die
anderen Ansprechstellen.

9 Umfang der Vertretungsbefugnisse

Davon ausgenommen sind die nachstehenden rechtsgeschaftlichen Erklarungen, welche sich der Bauherr
gegeniber dem Generalunternehmer ausdriicklich vorbehalt:

—

— Vertragsanderungen, die keine Bestellungsanderungen sind

— Bestellungsanderungen, die in terminlicher, qualitativer sowie finanzieller Hinsicht wesentlich sind

— Erklarungen uber das Vorliegen von Mangeln im Zusammenhang mit Abnahmen des vollendeten Werkes
oder von in sich geschlossenen vollendeten Werkteilen

— Einforderung und Inanspruchnahme von Sicherheitsleistungen und Konventionalstrafen

— Anerkennung der Rechnungen inklusive Schlussabrechnung (Anderung von Art. 154 Abs. 3 der Norm SIA
118 (2013)

[ -

[] Der Bauherr wird nicht gemass Art. 33 ff. der Norm SIA 118 (2013) vertreten.

10 Subunternehmer und Lieferanten

10.1  Anderungsrecht des Bauherrn fiir die Submittentenliste des Generalunternehmers

Der Generalunternehmer lasst dem Bauherrn rechtzeitig eine Liste aller an seinen Submissionen
teilnehmenden Unternehmern sowie Lieferanten zukommen. Der Bauherr ist berechtigt, diese Liste zu
erganzen oder aus wichtigen Griinden einzelne Unternehmern oder Lieferanten zu streichen. Der
Generalunternehmer darf an gestrichene Unternehmer oder Lieferanten keine Vergaben tatigen.

10.2 Mitspracherecht des Bauherrn fiir die Vergabe von Arbeiten und Lieferungen

[] Die vom Generalunternehmer vorzunehmenden Vergaben an Subunternehmer und Lieferanten bediirfen der
Genehmigung des Bauherrn. Zu diesem Zweck legt der Generalunternehmer dem Bauherrn seine
Vergabeantrage vor Bestellung vor.

[ ] Der Generalunternehmer hat auf Verlangen des Bauherrn im erforderlichen Umfang nachzuweisen, dass die
zur Vergabe beantragten Arbeitsgattungen, Lieferungen oder Leistungen den qualitativen und technischen
Vorgaben der Submissionsunterlagen vollumfanglich entsprechen.

Ist vertraglich ein Mitspracherecht des Bauherrn vereinbart, kann dieser die Vergabe der Arbeiten an einen
vom Generalunternehmer vorgeschlagenen Subunternehmer untersagen oder die Vergabe an einen bestim-
mten Subunternehmer verlangen, sofern er die allenfalls gegeniiber dem Vergabevorschlag des General-
unternehmers entstehenden Mehrkosten Ubernimmt. Ergénzend gilt Art. 29 Abs. 5 der Norm SIA 118 (2013).
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11 Riigefrist, Verjahrung
11.1  Rigefrist

Die Rigefrist im Sinne von Art. 172 der Norm SIA 118 (2013) betragt 2 Jahre, gerechnet ab Bauabnahme.
Abweichende Rugefristen fir Mangel an einzelnen Bauwerksteilen kénnen in Ziffer 11.3 geregelt werden.

11.2  Verjahrung

Die Anspriche des Bauherrn aus Mangeln verjahren 5 Jahre nach Bauabnahme. Abweichende Verjah-
rungsfristen fur Mangel an einzelnen Bauwerksteilen kdnnen in Ziffer 11.3 geregelt werden.

Die Verjahrung der Anspriiche des Bauherrn aus absichtlich verschwiegenen Mangeln richtet sich nach
Art. 180 Abs. 2 der Norm SIA 118 (2013).

11.3 Besondere Riige- und Verjahrungsfristen

Von Ziffer 11.1 und 11.2 abweichende Riige- und Verjahrungsfristen:

[] Fir Flachdach- und andere Abdichtungen als komplettes System gilt eine besondere Verjahrungsfrist von je
10 Jahren. Der Generalunternehmer reicht dem Bauherrn ein Angebot fiir einen entsprechenden Wartungs-
vertrag (inklusive der Wartungspreise) mit einer Angebotsfrist bis zum Tag der Abnahme des Flachdachs bzw.
der Flachdacher ein. Der Abschluss des Wartungsvertrags fiir das Flachdach bzw. die Flachdacher am Tag
der Abnahme des Flachdachs bzw. der Flachdacher ist Voraussetzung fir die vom Generalunternehmer
gewahrte verlangerte Verjahrungsfrist.

[ ] Die Gewahrleistungsgarantie gemass Ziffer 6.1 in der Héhe von CHF
den Verjahrungsfristen zu verlangern.

ist entsprechend den abweichen-

12 Versicherungen

12.1  Betriebshaftpflichtversicherung

—

Der Generalunternehmer erklart, fir die Dauer des Auftrages folgende Betriebshaftpflichtversicherung abge-
schlossen zu haben, die Versicherungsdeckung wahrend der Dauer des Auftrages aufrechtzuerhalten und die
entsprechenden, giltigen Versicherungsnachweise dem Bauherrn auf Verlangen vorzulegen.

Diesem Vertrag ist ein Versicherungsnachweis der Versicherungsgesellschaft beizulegen, aus welchem sich
ergibt, dass der Generalunternehmer bei Auftragsbeginn Uber eine Versicherungsdeckung verfiigt.

12.1.1 Grundversicherung

CHF (vom Generalunternehmer anzugeben).

12.1.2 Zusatzversicherungen

[ ] Rechtsschutzdeckung im Strafverfahren mit einer Sublimite von mindestens CHF 250°000.00

12.2 Bauwesenversicherung

[] Der Bauherr hat fiir das vorliegende Objekt keine Bauwesenversicherung abgeschlossen.
[] Der Bauherr hat fiir das vorliegende Objekt eine Bauwesenversicherung abgeschlossen.
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[] Der Generalunternehmer beteiligt sich an der Pramie mit einem Abzug von ..... Promille vom Schlussab-
rechnungsbetrag. Er hat pro versichertes Schadenereignis einen Selbstbehalt von CHF zu tragen.
] Der Generalunternehmer schliesst fiir die Dauer der Ausfilhrung, d.h. bis zur Bauabnahme bei einer an-
erkannten Versicherungsgesellschaft eine Bauwesenversicherung ab. Die Bausumme ist identisch mit dem
entsprechend anzupassen.
[] Der Bauherr hat fiir das vorliegende Objekt eine Bauplatzversicherung mit einer Deckungssumme von
maximal CHF abgeschlossen.

[ ] Der Generalunternehmer bestétigt, dass er keine Bauplatzversicherung abgeschlossen und seiner
Versicherungsgesellschaft das Vorhandensein einer Bauplatzversicherung gemeldet hat.

12.3 Feuer- und Elementarschaden

[] Der Bauherr hat fiir das vorliegende Objekt keine Versicherung gegen Feuer- und Elementarschaden abge-
schlossen.

[] Der Bauherr versichert, zusammen mit der Bauwesenversicherung, das in Erstellung begriffene Werk gegen
Feuer- und Elementarschaden.

] Der Generalunternehmer versichert das in Erstellung begriffene und in seiner Gefahr befindliche Werk gegen
Feuer- und Elementarschaden.

12.4 Sachversicherung

Baustelleneinrichtungen, Werkzeuge, Warenvorrate usw. des Generalunternehmers, die sich auf der Bau-
stelle befinden, sind vom Bauherrn nicht versichert. Das Risiko von Diebstahl, Sachbeschadigung usw. tragt
der Generalunternehmer. Eine allféllige Sachversicherung geht zu seinen Lasten.

12.5 Bauherrenhaftpflichtversicherung

[] Der Bauherr hat fiir das vorliegende Objekt keine Bauherrenhaftpflichtversicherung abgeschlossen.

] Der Bauherr schliesst, zusammen mit der Bauwesenversicherung, eine Bauherrenhaftpflichtversicherung ab.

[ ] Der Generalunternehmer schliesst im Auftrag des Bauherrn eine Bauherrenhaftpflichtversicherung ab. Der
Bauherr tragt die Versicherungspramie. Die Garantiesumme betragt CHF

13 Arbeitsschutzbestimmungen, Arbeitsbedingungen, Lohngleichheit und Umweltrecht

Der Generalunternehmer verpflichtet sich, fur Leistungen in der Schweiz die am Ort der Leistung geltenden
Arbeitsschutzbestimmungen und Arbeitsbedingungen fiir Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer sowie die
entsenderechtlichen Bestimmungen einzuhalten.

Er erklart, gesetzliche Sozialabgaben und Versicherungsbeitrage sowie die Ubrigen Beitrdge gemass all-
gemeinverbindlich erklarten Gesamtarbeitsvertragen geleistet zu haben und fiir die Dauer des Vertrages
weiter zu leisten.

Des Weiteren verpflichtet sich der Generalunternehmer, fir Leistungen in der Schweiz die Gleichbehandlung
von Frau und Mann in Bezug auf die Lohngleichheit und die am Ort der Leistung massgeblichen Vorschriften
zum Schutz der Umwelt und zur Erhaltung der nattirlichen Ressourcen einzuhalten.

Zieht der Generalunternehmer zur Vertragserfullung Dritte bei, hat er diese schriftlich zu verpflichten, die
vorgenannten Grundsatze ebenfalls einzuhalten und sie allfalligen weiteren Subunternehmen ebenfalls zu
Uberbinden. Er beachtet beim Beizug Dritter seine Sorgfaltspflichten, welche ihm durch Art. 5 des
Entsendegesetzes (EntsG, SR 823.20) sowie Art. 8b und 8c der Entsendeverordnung (EntsV, SR 823.201)
auferlegt werden.

—

Bei Verletzung der Pflichten gemass dieser Vertragsziffer schuldet der Generalunternehmer dem Bauherrn
eine Konventionalstrafe in der Hohe des flinffachen Betrages der vom zustandigen Organ ausgesprochenen,
rechtskraftigen Busse, hdchstens jedoch CHF 50’000 je Fall.

14 Integritatsklausel
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[ ] Die Vertragsparteien verpflichten sich, alle erforderlichen Massnahmen zur Vermeidung von Korruption zu
ergreifen, so dass insbesondere keine Zuwendungen oder andere Vorteile angeboten oder angenommen
werden.

Bei Missachtung der Integritatsklausel hat der Generalunternehmer dem Bauherrn eine Konventionalstrafe zu
bezahlen. Diese betragt 10% der Vertragssumme, mindestens CHF 3’000.00 je Verstoss.

Der Generalunternehmer nimmt zur Kenntnis, dass ein Verstoss gegen die Integritatsklausel zu einer
Auflésung des Vertrages aus wichtigen Griinden durch den Bauherrn fiihren kann.

15 Besondere Vereinbarungen

15.1  Abweichung und Ergédnzung zu den Allgemeinen Vertragsbedingungen

In Abweichung und Erganzung zu den Allgemeinen Vertragsbedingungen KBOB fur Generalunternehmer-
leistungen, Ausgabe 2020, wird Folgendes festgelegt:

—

[ .

15.2 Labels (Baudkologie, Minergie etc.)

—

Baudkologie:
Minergie:

15.3 Ungiinstige Witterungsverhaltnisse

—

Arbeitnehmerentschadigungen:

Nicht durch die Arbeitslosenversicherung gedeckte, aber nach Gesamtarbeitsvertrag zu bezahlende
Entschadigungen an die Arbeitnehmer des Generalunternehmers wegen unglinstigen Witterungsverhalt-
nissen sind im totalen Werkpreis enthalten.

[ -

15.4 Minderung des Werkpreises bei Nichterreichen der vorgegebenen Spezifikation

15.5 Bonus

15.6 Bezeichnung vertraulicher Unterlagen

—

[ I

15.7 Weitere besondere Vereinbarungen

—

[ I

16 Inkrafttreten

Der vorliegende Vertrag tritt mit der Unterzeichnung durch die Parteien in Kraft.

17 Vertragsanderungen
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Erganzungen und Anderungen dieses Vertrages und dessen Vertragsbestandteile sind nur giiltig, wenn sie
von den Parteien schriftlich vereinbart werden. Dies gilt auch fir die Aufhebung dieses Schriftlichkeitsvor-
behaltes. Das Bestellungsanderungsrecht des Bauherrn bleibt in jedem Fall vorbehalten.

Sollten einzelne Bestimmungen des Vertrages liickenhaft, rechtlich unwirksam oder aus anderen Griinden
undurchfiihrbar sein, so wird die Giiltigkeit des Vertrages im Ubrigen davon nicht beriihrt. Die Parteien werden
in einem solchen Falle eine Vereinbarung treffen, welche die betreffende Bestimmung durch eine wirksame,
wirtschaftlich moglichst gleichwertige Bestimmung ersetzt.

18 Anwendbares Recht, Streitigkeiten und Gerichtsstand

Auf den vorliegenden Vertrag ist ausschliesslich schweizerisches Recht anwendbar. Die Bestimmungen des
Wiener Kaufrechts (Ubereinkommen der Vereinten Nationen ber Vertrage (iber den internationalen Waren-
kauf, abgeschlossen in Wien am 11.04.1980) werden wegbedungen.

—

Entsteht zwischen den Parteien Streit, verpflichten sie sich, in direkten Gesprachen eine giitliche Einigung zu
suchen. Allenfalls ziehen sie eine unabhangige und kompetente Person bei, deren Aufgabe es ist, zwischen
den Parteien zu vermitteln und den Streit zu schlichten. Jede Partei kann der anderen Partei die Bereitschaft
fur ein Streitschlichtungsverfahren (direktes Gesprach oder Vermittlung mit Drittperson) schriftlich anzeigen.
Mit Hilfe des Vermittlers legen die Parteien das geeignete Vorgehen und die einzuhaltenden Regeln fest.
Wird kein Streitschlichtungsverfahren vereinbart und/oder kdnnen sich die Parteien innert 60 Tagen nach
Erhalt der Anzeige weder in der Sache noch Uber die Wahl des Vermittlers einigen oder scheitert die
Vermittlung innert 90 Tagen nach Erhalt der Anzeige, steht jeder Partei der Rechtsweg an ein ordentliches
Gericht offen.

19 Ausfertigung
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20 Unterschriften

—

Der Bauherr:

Ort / Datum Ort / Datum
Name Name
Funktion Funktion

Die unterzeichnenden Mitglieder der Arbeitsgemeinschaft (ARGE)
— erklaren, dass sie fur die Vertragserfullung solidarisch haften;
— Dbestatigen, dass die federfiihrende Unternehmung die ARGE gegeniiber dem Bauherrn bis auf schriftlichen
Widerruf vertritt und sie alle Mitteilungen an diese Firma als glltige Zustellung an die ARGE anerkennen;
— bestatigen, dass die vom Bauherrn an den Zahlungsort gemass Ziffer 5.6 hiervor geleisteten Zahlungen
befreiende Wirkung haben.

Der Generalunternehmer bzw. die Mitglieder der Arbeitsgemeinschaft:

Ort / Datum Ort / Datum
Name Name
Funktion Funktion
Ort / Datum Ort / Datum
Name Name
Funktion Funktion
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KBOB

Koordinationskonferenz der Bau- und Liegenschaftsorgane der 6ffentlichen Bauherren
Conférence de coordination des services de la construction et des immeubles des
maitres d’ouvrage publics

Conferenza di coordinamento degli organi della costruzione e degli immobili dei
committenti pubblici

Coordination Conference for Public Sector Construction and Property Services

Allgemeine Vertragsbedingungen KBOB fiir Generalunternehmerleistungen (Hochbau)

Ausgabe 2020
1 Sorgfalts- und Treuepflicht 5 Bearbeitung der Plane durch den Bauherrn
1.1 Der Generalunternehmer wahrt die Interessen des Bau- 5.1 Soweit hinsichtlich der Realisierung des Bauwerkes die
herrn nach bestem Wissen und unter Beachtung der Erstellung oder die Bearbeitung von Planungsunterlagen
anerkannten Regeln der Baukunde. durch den Bauherrn erst nach Vertragsunterzeichnung
1.2 Der Generalunternehmer vermeidet Kollisionen mit eigenen erfolgt, ist der Bauherr dem Generalunternehmer
Interessen oder mit solchen Dritter. Der Generalunter- gegenlber verantwortlich fir die entsprechend den
nehmer informiert den Bauherrn {ber mégliche Konflikt- vereinbarten Terminen und Fristen rechtzeitige und
punkte. mangelfreie Lieferung der Planungsresultate (Ausfuhrungs-
und Detailpléane, Schemata, Beschriebe, Berechnungen,
2 Wahrung der Vertraulichkeit usw.). Die Termine richten sich nach dem Plan-
Der Bauherr und der Generalunternehmer behandeln alle lieferungsprogramm.
Tatsachen vertraulich, die weder offenkundig noch allge- 5.2 Die hinsichtlich der Bauausfiihrung durch den Bauherrn
mein zuganglich sind. Die Vertraulichkeitspflicht bleibt auch oder den Beauftragten des Bauherrn nach Vertragsunter-
nach Beendigung des Vertragsverhaltnisses bestehen. zeichnung erstellten oder bearbeiteten Planungsunterlagen
Vorbehalten bleiben gesetzliche Aufklarungspflichten. haben den urspriinglichen Planungsunterlagen zu
entsprechen. Namentlich durfen ihre Festlegungen der
3 Bauleistungsbeschreibende Dokumente Bauausfuhrung gegentber dem Stand bei Vertragsunter-
3.1 Der Baubeschrieb bestimmt zusammen mit dem Lei- zeichnung keine erheblichen Mehr- oder Minderleistungen
stungsverzeichnis und den Vertragsplénen die Qualitat der des Generalunternehmers darstellen. Das Anderungsrecht
Werkleistungen. Enthalten die Dokumente widerspriichliche des Bauherrn bleibt davon unberihrt.
Angaben zur Qualitat, so hat der Generalunternehmer die 5.3 Alle dem Generalunternehmer durch den Bauherrn oder
bessere Qualitdt in seine Preise einzurechnen und das den Beauftragten des Bauherrn gelieferten Pléane gelten
Werk entsprechend auszufiihren. ohne anderweitige Vereinbarung als vom Bauherrn frei-
3.2 Im Baubeschrieb angefiihrte Produkte- oder Markenbe- gegeben.
zeichnungen sind fir den Generalunternehmer nur be- 5.4 Der Generalunternehmer ist verpflichtet, die vom Bauherrn
zuglich des Qualitdtsstandards verbindlich. Ohne ander- nach Vertragsunterzeichnung gelieferten Planungsunter-
weitige Vereinbarung ist der Generalunternehmer berech- lagen (Ausfuhrungs- und Detailplane, Schemata, Beschrie-
tigt, gleichwertige Produkte anderer Marken, Lieferanten be, Berechnungen, usw.) mit der Ublichen Sorgfalt zu
oder Hersteller zu verwenden. Der Generalunternehmer hat kontrollieren und dem Bauherrn offensichtliche Planab-
die Gleichwertigkeit nachzuweisen. weichungen, Mangel und Unklarheiten innert zumutbarer
3.3 Das Leistungsverzeichnis fiihrt die einzelnen Leistungen Frist anzuzeigen.
unter Angabe von Qualitat und Mengen auf; es verweist auf . "
das Bestehen allfalliger objektbedingter Bestimmungen fiir 6 Bearbeitung der Plane durch den Generalunternehmer
die Ausfiihrung. 6.1 Soweit der Generalunternehmer Fabrikationsunterlagen
(Werkstattplane, Schemata, Beschriebe, Berechnungen,
4 Vertragsplane usw.) zu erarbeiten hat, ist er dem Bauherrn gegeniiber
Als Vertragsplane werden die im Generalunternehmer- verantwortlich fir deren rechtzeitige und mangelfreie Lie-
vertrag aufgefiihrten Plane bezeichnet, die zum Zeitpunkt ferung. Die Folgen flr Verspatungen und Mangel seiner
des Vertragsabschlusses vorliegen und von beiden Partei- Fabrikationsunterlagen werden vom Generalunternehmer
en genehmigt sind. getragen.
6.2 Die vom Generalunternehmer ausgearbeiteten Fabrika-
tionsunterlagen (Werkstattplane, Schemata, Beschriebe,
Berechnungen, usw.) sind durch den Bauherrn innert einer
angemessenen Frist schriftlich zu genehmigen.
6.3 Der Bauherr darf die Genehmigung der Fabrikationsunter-

In Zusammenarbeit mit

lagen nicht verweigern, sofern diese den Normen und den
vertraglichen Vorgaben entsprechen. Das Anderungsrecht
des Bauherrn bleibt davon unberihrt.

Dachorganisation der Bauwirtschaft bauenschweiz
I'organisation nationale de la construction constructionsuisse
organizzazione nazionale della costruzione ~ costruzionesvizzera
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6.4

7.2

8.2

8.3

9.2

9.3

9.4

10
10.1

10.2

11

12

121

Der Generalunternehmer ist verpflichtet, den Bauherrn auf
wesentliche Abweichungen seiner Fabrikationsunterlagen
gegenlber den vertraglichen Vorgaben aufmerksam zu
machen. Unterlasst er dies, so haftet er dem Bauherrn fir
samtliche dadurch entstehenden Schaden. Der Bauherr
kann die Freigabe solcher Abweichungen verweigern,
sofern sie nicht einer sachlichen Notwendigkeit oder einer
behordlichen Auflage entsprechen.

Offene Abrechnung

Wird ein Werkvertrag mit offener Abrechnung vereinbart, so
erfolgt die Bestimmung des Werkpreises aufgrund der
Schlussabrechnung des Generalunternehmers fiir die Bau-
und Lieferkosten.

Die Schlussabrechnung basiert auf den detaillierten und
vom Generalunternehmer akzeptierten Abrechnungen
samtlicher Subunternehmer und Lieferanten des Gene-
ralunternehmers sowie den Kostenbelegen fir alle im
Werkvertrag eingeschlossenen Uubrigen Leistungen und
Kosten. Der Bauherr ist berechtigt, die Abrechnungsbelege
einzusehen.

Optionen

Fir Leistungen, die in Art oder Umfang gentigend bestimmt
sind, Uber deren Ausfiihrungen jedoch der Bauherr erst
spater entscheiden will, werden in der Vertragsurkunde
Optionen ausgesetzt.

Der spateste Termin fir die Bestellung einer Option ist in
der Vertragsurkunde geregelt. Nach Ablauf des Termins
kann der Generalunternehmer die Option dem Bauherrn
neu offerieren.

Die Nichtausuibung von Optionen, welche nicht Bestandteil
des totalen Werkpreises bilden, berechtigt den General-
unternehmer zu keinerlei Entschadigungen.

Budgetpositionen

Fir im Werkvertrag bezeichnete, in Art und/oder Umfang
aber noch nicht bestimmte Leistungen koénnen Budget-
positionen vereinbart werden.

Der Verzicht oder eine Fremdvergabe von Budget-
positionen durch den Bauherrn berechtigt den General-
unternehmer zu keinerlei Entschadigung.

Fir die Ubertragung von Leistungen aus Budgetpositionen
an den Generalunternehmer wird das Verfahren fir Bestel-
lungsénderungen des Bauherrn gemadss diesen Allge-
meinen Vertragsbedingungen angewendet.

Die Leistungen in Budgetpositionen werden separat abge-
rechnet.

Falligkeit des Werkpreises

Nicht im Zahlungsplan enthaltene Leistungen werden vom
Generalunternehmer nach Massgabe des Baufortschrittes
verrechnet.

Revisionen vereinbarter Bauprogramme l6sen eine ent-
sprechende Anpassung des Zahlungsplans aus.

Zusatzliche Vergiitungen

Fir sdmtliche zusatzlichen Vergutungen (z.B. auch fir nach
Vertragsabschluss bestellte Optionen) gelten dieselben
finanziellen Modalitdten und Preisnachlasse wie sie in der
Vertragsurkunde angegeben sind.

Direktzahlung an Subunternehmer / Hinterlegung /
Bauhandwerkerpfandrecht

Der Generalunternehmer ist verpflichtet, die Rechnungen
seiner Beauftragten, Subunternehmer und Lieferanten fur
vertragsgemass erbrachte Leistungen piinktlich zu bezah-
len. Behalt der Generalunternehmer eine Zahlung an Sub-
unternehmer Uber die vereinbarte Zahlungsfrist zurtick, so
ist er verpflichtet, den Bauherrn dariber rechtzeitig zu
informieren.

12.2

12.3

13
13.1

13.2

13.3

134

14
141

14.2

14.3

14.4

Der Bauherr ist berechtigt, Zahlungen direkt an Beauftragte,
Subunternehmer  und  Lieferanten des  General-
unternehmers zu leisten oder den Betrag auf Kosten des
Generalunternehmers/Lieferanten zu hinterlegen, wenn
deren ausgewiesene Forderungen durch den General-
unternehmer nicht erfillt werden. Will der Bauherr von
dieser Moglichkeit Gebrauch machen, hat er dies dem
Generalunternehmer mit eingeschriebenem Brief mitzu-
teilen. Kann der Generalunternehmer innert 14 Kalender-
tagen ab Erhalt der Ankiindigung nachweisen, dass er die
Zahlungen zu Recht zuriickbehalt, darf der Bauherr den
Beauftragten, Subunternehmer oder Lieferanten nicht direkt
bezahlen.

Der Bauherr ist berechtigt, im Falle der vorlaufigen und
definitiven Eintragung eines Bauhandwerkerpfandrechtes
den entsprechenden Betrag bei der nachsten falligen
Zahlung zuriickzubehalten. Der Riickbehalt ist unverziglich
freizugeben, sobald der Generalunternehmer eine
hinreichende Sicherheit gemass Art. 839 Abs. 3 ZGB ge-
leistet hat.

Notwendige Anderungen

Als notwendig gelten Anderungen infolge hdherer Gewalt
und anderer nicht vom Generalunternehmer verschuldeter
ausserordentlicher Umstande, gerichtlichen und polizei-
lichen Weisungen oder verursacht durch neue gesetzliche
und behdrdliche Vorschriften und Auflagen, welche am
Stichtag der Offerteingabe noch nicht in Kraft sind, deren
Inkrafttreten wahrend der Phase der Projektumsetzung vom
Generalunternehmer nicht voraussehbar waren oder auf die
der Bauherr in seinen Ausschreibungsunterlagen nicht
hingewiesen hat.

Sofern es die Umstande zulassen und keine Dringlichkeit
besteht, unterbreitet der Generalunternehmer dem Bau-
herrn vor Ausfilhrung der Anderung unverziiglich eine
Offerte, gegebenenfalls fiir verschiedene Anderungs-
varianten und unter Angabe allfalliger Auswirkungen der
notwendigen Anderungen auf das Bauprogramm, die
Kosten und die Qualitéat.

Der Bauherr prift die Offerte innert zumutbarer Frist und
entscheidet, ob er die Anderungen bzw. einzelne Arbeiten
allenfalls durch Dritte ohne Anspruch auf eine Vergiitung
durch den Generalunternehmer ausfiihren lassen will.

Durch notwendige Anderungen verursachte Mehr- oder
Minderkosten werden ausserhalb des vertraglichen Werk-
preises offen abgerechnet, einschliesslich der entspre-
chenden Zuschlage des Generalunternehmers.

Bestellungsdnderungen des Bauherrn

Der Bauherr ist berechtigt, jederzeit Anderungen gegeniiber
der in den Vertragsgrundlagen festgelegten Ausfiihrung zu
verlangen.

Der Generalunternehmer unterbreitet dem Bauherrn
méglichst rasch und vor der Ausfilhrung der Anderung eine
Offerte, unter Angabe allfalliger Auswirkungen der
verlangten Anderungen auf das Bauprogramm, die Kosten
und die Qualitat.

Allfallige Mehrkosten infolge Anpassung des Baupro-
gramms, Schadenersatz fir bereits eingegangene Ver-
pflichtungen des Generalunternehmers sowie andere
Folgekosten sind dem Bauherrn gleichzeitig mit der Offerte
bekanntzugeben.

Beinhaltet die Anderung Qualitatsrisiken, die der General-
unternehmer nicht zu Ubernehmen bereit ist, so hat er den
Bauherrn gleichzeitig mit der Offerte schriftlich abzumah-
nen. Im Falle einer Abmahnung des Generalunternehmers
Ubernimmt der Bauherr mit der Annahme der Offerte auch
die mit der Anderung verbundenen Qualitatsrisiken.
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14.5

14.6

15

15.1

15.2

15.3

16
16.1

16.2

16.3

17

171

17.2

17.3

17.4

17.5

18
18.1

18.2

Der Bauherr prift die Offerte innert zumutbarer Frist und teilt
dem Generalunternehmer mit, ob er die Anderungen bzw.
einzelne Arbeiten allenfalls durch Dritte ohne Anspruch auf
eine Vergutung durch den Generalunternehmer ausfiihren
lassen will.

Die Genehmigung der Offerte durch den Bauherrn bewirkt
eine entsprechende Anpassung des totalen Werkpreises
und allenfalls des Bauprogramms.

Anderungsvorschlige des Generalunternehmers

Anderungsvorschlage des Generalunternehmers, die der
Verbesserung der Qualitat, der Verkirzung der Bauzeit
oder der Verminderung der Baukosten dienen, sind dem
Bauherrn rechtzeitig zu unterbreiten, unter Angabe der
Folgen fir die Bauzeit, die Kosten und die Qualitat.

Die Anderung wird nur ausgefiihrt, wenn der Bauherr den
Vorschlag innerhalb des gemeinsam festgelegten ange-
messenen Entscheidungstermins genehmigt.

Die Genehmigung des Anderungsvorschlags durch den
Bauherrn bewirkt eine entsprechende Anpassung des
totalen Werkpreises und allenfalls des Bauprogramms.

Bauherr, Projektleitung, Vertretungsbefugnisse

Der Bauherr ist Besteller des Werks
Art. 363 ff. OR.

Der Bauherr bezeichnet einen Projektleiter, der ihn im
Rahmen des Bauvorhabens gemass den in der Vertrags-
urkunde aufgefuhrten Befugnissen rechtsguiltig vertritt.

Die seitens des Bauherrn am Bauvorhaben interessierten
Dritten (z.B. Mieter) haben ohne besondere Vereinbarung
keine Vertretungsbefugnis gegeniiber dem Generalunter-
nehmer. Der Generalunternehmer ist nicht berechtigt, fir
solche Dritte Leistungen zu erbringen oder von ihnen
Weisungen entgegenzunehmen.

im Sinne von

Generalunternehmer,
fugnisse

Projektleitung, Vertretungsbe-

Der Generalunternehmer ist Unternehmer im Sinne von Art.
363 ff. OR.

Der Generalunternehmer bezeichnet einen Projektleiter, der
ihn im Rahmen des Bauvorhabens geméss den in der
Vertragsurkunde aufgefuhrten Befugnissen rechtsgliltig
vertritt.

Der Generalunternehmer verpflichtet sich, die in der Pro-
jektorganisation dargestellten Fuhrungspositionen mit
qualifiziertem Personal zu besetzen.

Vorbehaltlich Kindigung, Krankheit und Tod konnen
Schlisselpersonen des Generalunternehmers, die fur das
vorliegende Projekt verantwortlich sind, nach Vertrags-
abschluss nur mit Zustimmung des Bauherrn ersetzt
werden. In jedem Fall muss eine Schlisselperson durch
eine gleich qualifizierte Person in ihrer Funktion ersetzt
werden.

Gegenuber seinen Subunternehmern und Lieferanten
handelt der Generalunternehmer als Besteller im Sinne von
Art. 363 ff. OR bzw. als K&ufer im Sinne von Art. 184 ff. OR.
Er schliesst die entsprechenden Vertrage in seinem Namen
und auf eigene Rechnung ab.

Fristen und Termine

Als Voraussetzung fir den Baubeginn gelten die freie
Verfligbarkeit des Baugrundstiicks sowie die rechtskraftige
Baufreigabe durch die zustdndigen Behdrden.

Als Bauvollendung gilt der Zeitpunkt, in welchem alle
vertraglichen Bauleistungen des Generalunternehmers
erledigt sind, so dass keine wesentlichen Mangel erkennbar
sind und das Bauwerk zur Schlussabnahme bereit ist.

19
19.1

19.2

19.3

19.4

20
201

20.2

20.3

21
211

21.2

21.3

214

Qualitatssicherung, Kontrollrecht und Genehmigungen

Der Generalunternehmer Uberwacht und dokumentiert bei
der Bauausfiihrung dauernd und vorausschauend die
Konformitat der vereinbarten Ausfiihrung, der ausgeschrie-
benen Qualitdt und der Termine. Zeichnen sich
Abweichungen von den vertraglichen Vorgaben ab, trifft der
Generalunternehmer die notwendigen Massnahmen zu
deren Einhaltung. Der Generalunternehmer erstattet dem
Bauherrn laufend Bericht Uber den Stand seiner
Qualitatssicherung und der Termineinhaltung.

Der Bauherr ist berechtigt, beim Generalunternehmer oder
mit diesem zusammen bei den vom Generalunternehmer
beauftragten Subunternehmern oder Lieferanten stichpro-
benweise Kontrollen der Qualitatssicherung durchzufiihren.

Der Bauherr hat das Recht, auf der Baustelle Kontrollen
(z.B. Materialprifungen, Funktionskontrollen) durchzufiih-
ren.

Der Bauherr, seine Projektleitung und seine Beauftragten
haben freien Zugang zur Baustelle, unter Beachtung der
geltenden Sicherheitsvorschriften.

Haftung

Der Generalunternehmer haftet dem Bauherrn gegeniiber
fur alle Schaden, die von ihm, seinen beauftragten
Subunternehmern und deren Hilfspersonen sowie von
Lieferanten verursacht worden sind, auch wenn der Bauherr
deren Wahl genehmigt hat. Dies gilt auch fir Unfalle von
Drittpersonen und Sachschaden am Eigentum Dritter.

Bei Bedarf oder auf Antrag einer Partei wird vor Beginn der
Bauarbeiten in Anwesenheit je einer Vertretung des Bau-
herrn und des Generalunternehmers eine Bestandesauf-
nahme der bestehenden Bauten und Anlagen des Bauherrn
und Nachbarn vorgenommen. Die Befunde werden
schriftlich und fotografisch protokolliert.

Die Schnittstellen zu den bestehenden Bauten und Anlagen
hat der Generalunternehmer laufend zu prifen und dem
Bauherrn allfdllige Schaden oder andere unerwartete
Entwicklungen sofort anzuzeigen. Nachteilige Folgen von
verspateten oder unterlassenen Prifungen und Anzeigen
tragt der Generalunternehmer.

Bauwerksdokumentation

Der Generalunternehmer ist verpflichtet, dem Bauherrn die
Bauwerksdokumentation zum in der Vertragsurkunde
vereinbarten Zeitpunkt und Umfang auszuhandigen.

Die Kosten der vom Generalunternehmer zu liefernden
Bauwerksdokumentation sind im vertraglichen Werkpreis
inbegriffen.

Bei Bedarf des Bauherrn und gemass der phasenbezoge-
nen Verflgbarkeit liefert der Generalunternehmer auf Ver-
langen bereits wahrend der Planung und dem Bau sowie im
Rahmen der Inbetriebnahmen und Teilabnahmen pro-
visorische Teildokumentationen. Solcher vorzeitiger Bedarf
kann sich insbesondere aus Grinden der betrieblichen
Planung, der Belegungs- und Nutzungsplanung, der Fest-
legungen fiir die Erstausristung sowie der Vorbereitung
und Aufnahme des Betriebs ergeben. Der zusatzliche Auf-
wand des Generalunternehmers ist angemessen zu vergu-
ten.

Die Bauwerksdokumentation ist Teil der fur den Projekt-
abschluss zu erbringenden Leistungen.
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22.2

22.3
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25.2

26
26.1

26.2

Offentlichkeitsarbeit

Die Offentlichkeitsarbeit ist grundsatzlich Sache des Bau-
herrn.

Werbemassnahmen inkl. Baureklametafeln und Publika-
tionen des Generalunternehmers, die auf den Bau Bezug
nehmen, unterliegen der ausdricklichen Bewilligung des
Bauherrn.

Aussergewohnliche Massnahmen des Generalunterneh-
mers (z.B. offentliche Anlasse, Medienveranstaltungen)
bedurfen der ausdriicklichen Bewilligung des Bauherrn.

Veroffentlichungen

Die Verdffentlichung von Bauplanen, Beschreibungen und
fotografischen Aufnahmen von Planen und Bauten des
Objektes bedarf der vorgangigen schriftlichen Zustimmung
des Bauherrn. Art. 27 URG (Panoramarecht) bleibt vorbe-
halten.

Immaterialgiiterrechte

Wird der Vertrag aus Grinden aufgelost, welche im Ver-
antwortungsbereich des Generalunternehmers liegen, ist
der Bauherr berechtigt, die Arbeitsergebnisse selber oder
unter Beizug Dritter weiterzubearbeiten und abzuandern.

Vertragsiibertragung, Abtretung und Verpfandung

Das Vertragsverhaltnis oder Rechte und Pflichten daraus
kénnen von jeder Partei nur mit schriftlicher Zustimmung
der Gegenpartei Ubertragen oder abgetreten werden. Die
schriftliche Zustimmung der Gegenpartei ist auch fir die
Verpfandung von Forderungen aus dem Vertragsverhaltnis
einzuholen.

Der Bauherr kann das Vertragsverhaltnis oder Rechte und
Pflichten daraus ohne Zustimmung des Generalunter-
nehmers auf eine andere Verwaltungseinheit des Bauherrn
Ubertragen oder abtreten. Sich daraus fur den General-
unternehmer ergebende Nachteile entschadigt der Bauherr
angemessen.

Vertragsriicktritt, vorzeitige Vertragsauflosung

Der Bauherr kann jederzeit vom Vertrag zurticktreten (Art.
377 OR). Die Rucktrittserklarung erfolgt in schriftlicher
Form. Die vorzeitige Vertragsauflosung bzw. der Ruckitritt
vom Vertrag stehen in allen Fallen unter dem Vorbehalt der
gesetzlichen und vertraglichen Schadenersatzanspriiche
beider Parteien. Entgangene Gewinne fiir noch nicht
erbrachte Leistungen werden nicht vergiitet.

Tritt der Bauherr aus wichtigen Griinden, die der General-
unternehmer zu vertreten hat, zurtick, so hat der General-
unternehmer nur Anspruch auf die Vergltung der erbrach-
ten Leistungen, soweit sie verwertbar sind. Entgangene
Gewinne fir noch nicht erbrachte Leistungen werden nicht
vergutet.

Als wichtige Grliinde gelten insbesondere:

—der Generalunternehmer flhrt die Arbeiten trotz schrift-
licher Ermahnung nicht gemass vorliegendem Vertrag aus
oder vernachlassigt die Erfiillung seiner vertraglichen
Pflichten trotz wiederholter schriftlicher Aufforderung
standig und offenkundig;

— der Generalunternehmer missachtet in schwerwiegender
Weise oder in wiederholten Fallen schriftliche Anord-
nungen des Bauherrn, oder er weigert sich trotz
schriftlicher Aufforderung, mangelhafte Arbeiten oder
untaugliches Material von der Baustelle zu entfernen;

26.3

26.4

27

— der Generalunternehmer missachtet wiederholt vertrag-
liche Bestimmungen beziiglich Subunternehmer, oder er
korrigiert einzelne Falle solchen Fehlverhaltens trotz
schriftlicher Aufforderung nicht;

—es bestehen ernsthafte Hinweise darauf, dass dem
Generalunternehmer die Zahlungs- bzw. Handlungsunfa-
higkeit oder die Konkurserdffnung droht;

—der Generalunternehmer stellt einen Antrag auf Kon-
kurser6ffnung oder Nachlassstundung vor Gericht oder es
wird ein Konkurs- oder Nachlassverfahren uber ihn
eroffnet;

—die vertragsgemasse Bauausfihrung wird durch einen
gegen den Generalunternehmer ergangenen Voll-
streckungsbefehl gefahrdet;

—der Generalunternehmer ftritt in einem Abkommen mit
seinen Glaubigern irgendwelche Rechte zu deren Gun-
sten ab;

—der Generalunternehmer erklart die Liquidation seines
Unternehmens (ausgenommen der Fall einer freiwilligen
Liquidation zum Zwecke einer Reorganisation);

—der Generalunternehmer wird mit der Beschlagnahme
seines Vermdgens konfrontiert.

Mit dem Datum der Rucktrittserklarung des Bauherrn an
den Generalunternehmer endet die Auszahlung von
Betragen fir bereits erbrachte Leistungen. Ein allfalliger
Saldo zugunsten des Generalunternehmers wird erst nach
abgeschlossener finanzieller Auseinandersetzung zur Zah-
lung fallig.
Unabhangig vom Grund der Vertragsauflosung verpflichtet
sich der Generalunternehmer, das Erforderliche zu
unternehmen, zu dulden oder zu unterlassen, damit dem
Bauherrn die geordnete Weiterfiihrung seines Projektes
moglich bleibt. Dazu gehéren insbesondere
—die unverziigliche Ubergabe samtlicher fiir die Fort-
setzung des Projektes notwendiger Unterlagen an den
Bauherrn;

—die Unterstitzung des Bauherrn im Hinblick auf die
allfillige Ubertragung von Vertragsverhaltnissen mit
Subunternehmen auf den Bauherrn oder einen anderen
vom Bauherrn als Nachfolger bezeichneten Unternehmer;

— die Aufrechterhaltung der in den Ziffern 1.1 und 1.2 dieser
Allgemeinen Vertragsbedingungen erwahnten vertragli-
chen Pflichten auch nach der Auflésung des Vertrags-
verhaltnisses.

Unterschriften

Die vorstehenden allgemeinen Bedingungen sind inte-
grierender Bestandteil des Generalunternehmervertrags
vom

Ort und Datum:

Der  Generalunternehmer
bzw. die Mitglieder der
Arbeitsgemeinschaft:
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Koordinationskonferenz der Bau- und Liegenschaftsorgane der 6ffentlichen Bauherren
Conférence de coordination des services de la construction et des immeubles des
maitres d’ouvrage publics

Conferenza di coordinamento degli organi della costruzione e degli immobili dei
committenti pubblici

Coordination Conference for Public Sector Construction and Property Services

Totalunternehmervertrag (Hochbau)

Exemplar: [] Bauherr / [] Totalunternehmer

Projektbezeichnung:

Projektleiter Bauherr: Projektnummer:

Vertragsnummer: Kredithummer:

Vertragsdatum: Status:

Totaler Werkpreis gemaéss Ziffer 4.1 CHF 0.00 CHF 0.00
(exkl. MWST) (inkl. MWST)

abgeschlossen zwischen

handelnd durch

nachstehend bezeichnet mit Bauherr

—

vertreten durch

[ -

und

[ der Unternehmung
Adresse
MWST Nr. / UID

Adresse / Zustelldomizil
MWST Nr. /UID

nachstehend bezeichnet mit

In Zusammenarbeit mit

Totalunternehmer

Dachorganisation der Schweizer Bauwirtschaft bauenschweiz
I'organisation nationale de la construction constructionsuisse
organizzazione nazionale della costruzione ~ costruzionesvizzera
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1 Vertragsgegenstand
1.1 Projekt
Objekt: ...
Grundstick(e): ...
1.2 Leistungsumfang Totalunternehmer und Bauherr
Der Bauherr Ubertragt dem Totalunternehmer gemass diesem Vertrag und seinen Bestandteilen:
Fur Leistungen, die Gegenstand von voraussehbaren Vertragserweiterungen bilden, kdnnen im vorliegenden
Vertrag Optionen und/oder Budgetpositionen definiert werden.
2 Vertragsbestandteile und Rangfolge bei Widerspriichen
21 Liste der Vertragsbestandteile

Integrierte Bestandteile des Vertrages sind entsprechend ihrer Bedeutung in nachstehender Rangfolge:

Die vorliegende Vertragsurkunde.

Die Allgemeinen Vertragsbedingungen KBOB flir Totalunternehmerleistungen (Hochbau),

Ausgabe 2020.
Weitere Vertragsbestandteile (VB):
VB 1 Das Angebot des Totalunternehmers samt Beilagen (gemass

Art. 6 Abs. 1 und Art. 15 Abs. 3 der Norm SIA 118 (2013) vom .....,

bereinigt gemass Protokoll vom ..... (Beilage .....)
VB 2 Die Ausschreibungsunterlagen, soweit sie den Inhalt des Werkvertrages

betreffen, namlich:
VB 2.1 Die durch das Bauobjekt bedingten besonderen Bestimmungen (Beilage .....)
VB 2.2 Bauleistungsbeschreibende Dokumente ..... vom ..... (Beilage .....)
VB 2.3 Die Plane gemass separatem Verzeichnis (Beilage .....)
VB24 ... (Beilage .....)
VB 2.5 Zusammenstellung fur Planungs- und Koordinationsleistungen vom .....

gemass Art. 4 Ordnung SIA 102/2020 resp. Norm SIA 112/2014 «Modell

Bauplanung» (Beilage .....)
VB3 Normen:
VB 3.1 Die Norm SIA 118 (2013)
VB 3.2 Die Norm SIA 118/..... Allgemeine Bedingungen Bau (ABB) fur .....
VB 3.3 Die Ubrigen fir die vorliegenden Werkleistungen einschlagigen Normen

des SIA und des VSS, soweit sie den Stand der anerkannten Regeln der

Baukunde im Zeitpunkt der Ausschreibung wiedergeben, insbesondere
VB 3.4 Die weiteren Schweizer Normen anderer Fachverbande, soweit sie den

Stand der anerkannten Regeln der Baukunde im Zeitpunkt der

Ausschreibung wiedergeben, insbesondere .....
VB 4 Nachhaltiges Bauen: KBOB-Empfehlung «Bedingungen fur Planungs-

leistungen (Hochbau)», Ausgabe Juli 2017 (Beilage .....)
VB 5 Nachhaltiges Bauen: KBOB-Empfehlung «Bedingungen fur Werk-

leistungen (Hochbau)», Ausgabe Juli 2017 (Beilage .....)
VB 6 Bestimmungen zur Bauwerksdokumentation: ..... (Beilage .....)
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VvVB7 ... (Beilage .....)

2.2 Rangfolge bei Widerspriichen
Soweit zwischen den hiervor aufgefiihrten Vertragsbestandteilen ein Widerspruch besteht, ist die vorgenannte
Rangfolge fiir den Vorrang massgeblich. Besteht ein Vertragsbestandteil aus mehreren Dokumenten, geht bei
Widerspriichen das zeitlich jungere Dokument dem alteren vor.

Allgemeine Geschéftsbedingungen des Totalunternehmers sowie seiner Subunternehmer und Lieferanten
gelten nur dann, wenn sie in Ziffer 15 (Besondere Vereinbarungen) aufgefiihrt sind.

3 Leistungen des Totalunternehmers

31 Im vereinbarten Werkpreis inbegriffene Leistungen und Kosten

3.1.1  Der Totalunternehmer verpflichtet sich zur vollstandigen Leistung und zu sdmtlichen Lieferungen gemass der
in den bauleistungsbeschreibenden Dokumenten, den Planen und weiteren Vertragsbestandteilen
festgelegten Ausfiihrung und Spezifikation.

3.1.2 Der Totalunternehmer erbringt alle nach den Regeln der Baukunde notwendigen oder aufgrund der
Vertragsbestandteile erforderlichen Planungsleistungen. Der vorliegende Vertrag umfasst folgende Teilpha-
sen gemass Art. 4 Ordnung SIA 102/2020 resp. Norm SIA 112/2014 «Modell Bauplanung»:

— 31 Vorprojekt

— 32 Bauprojekt

— 33 Bewilligungsverfahren / Auflageprojekt

— 41 Ausschreibung, Offertvergleich, Vergabeantrag
— 51 Ausfuhrungsprojekt

— 52 Ausfiihrung

— 83 Inbetriebnahme, Abschluss

— 61 Betrieb

— 62 Uberwachung / Uberpriifung / Wartung

— 63 Instandhaltung

3.1.3 Freigegeben wird mit Unterzeichnung der vorliegenden Vertragsurkunde jedoch nur:
— 31 Vorprojekt
— 32 Bauprojekt
— 33 Bewilligungsverfahren / Auflageprojekt
— 41 Ausschreibung, Offertvergleich, Vergabeantrag
— 51 Ausfiihrungsprojekt
— 52 Ausfiihrung
— 53 Inbetriebnahme, Abschluss
— 61 Betrieb
— 62 Uberwachung / Uberpriifung / Wartung
— 63 Instandhaltung
Weitere Teilphasen werden durch_schriftliche Anzeige des im_ Vertrag angegebenen Projektleiters des
Bauherrn freigegeben. Der Bauherr behalt sich vor, einzelne Teilphasen nicht ausfihren zu lassen.

3.1.4 Folgende Dokumente, die vom Totalunternehmer im Rahmen des vorliegenden Vertrages aus- oder
weiterbearbeitet werden, sind durch den Bauherrn freizugeben:

— Baubeschrieb fiir Totalunternehmerleistungen
— Projektgrundlagen
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— Vorprojekt

— Bauprojekt

— Ausflhrungsprojekt
— Bauprogramm

— Zahlungsplan

Ohne anderweitige Vereinbarung sind die Dokumente innert ___ Tagen seit Eingang beim Bauherrn
freizugeben.

3.1.5 Der Totalunternehmer zeichnet fiir die laufende Projektabwicklung im Verhaltnis zum Bauherrn verantwortlich.
Dazu gehoren:

— Teilnahme an den Bauherrensitzungen
— Periodischer Bericht mit Ubersicht und Projektstand (Periode: .....)
— Aussagefahige und hinreichend detaillierte Terminplane

3.1.6 Der Totalunternehmer erbringt, leitet und koordiniert seine gesamte Vertragsabwicklung, einschliesslich
samtlicher von ihm beauftragter Planer, Spezialisten, Subunternehmer und Lieferanten. Er koordiniert und
vollzieht auch alle Projektablaufe und Verfahren der Projektabwicklung zwischen ihm und dem Bauherrn sowie
dessen Beauftragten.

3.1.7 Der Totalunternehmer plant, erstellt und betreibt alle fiir den reibungslosen Betrieb der bestehenden und
bekannten Anlagen notwendigen Provisorien und Sicherungsmassnahmen.

3.1.8 Die Kosten fir die Befolgung aller gesetzlichen und behérdlichen Vorschriften und Auflagen, welche am
Stichtag der Offerteingabe in Kraft sind, deren Inkrafttreten wahrend der Phase der Projektumsetzung vom
Totalunternehmer voraussehbar waren oder auf die der Bauherr in seinen Ausschreibungsunterlagen
hingewiesen hat, sind im Werkpreis eingerechnet.

3.1.9 Lieferungen und Leistungen sind auch dann im Werkpreis inbegriffen und fallen auch dann unter die
Ausfihrungspflicht des Totalunternehmers, wenn sie nicht ausdricklich aufgefiihrt sind, jedoch fir die
fachgerechte Herstellung und vertragsgemasse Funktion des Bauwerkes sowie die Betriebssicherheit
erforderlich sind. Eine allfallige Anpassung des Werkpreises flir nicht ausgeschriebene Lieferungen und
Leistungen richtet sich nach Ziffer 4.6.

3.2 Nicht im vereinbarten Werkpreis inbegriffene Vergiitungen und Kosten

Die Honorare und Spesen der Beauftragten des Bauherrn.
Folgende weitere Kosten, Gebiihren und Abgaben:
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4 Vergiitung
4.1 Werkpreis

Werkpreis CHF (exkl. MWST)
Bestellte Optionen:

Option Nr. 01 CHF (exkl. MWST)
Option Nr. 02 CHF (exkl. MWST)
Option Nr. 03 CHF (exkl. MWST)
Option Nr. 04 CHF (exkl. MWST)
Option Nr. 05 CHF (exkl. MWST)
Zwischentotal 1 CHF 0.00 (exkl. MWST)
.. Rabatt 0.00% CHF 0.00 (exkl. MWST)
Zwischentotal 2 CHF 0.00 (exkl. MWST)
oo ...0.00% CHF 0.00 (exkl. MWST)
Totaler Werkpreis exkl. MWST (Rundungskorrektur: CHF ) CHF 0.00

MWST zum Satz von 7.70% CHF 0.00

Totaler Werkpreis (Rundungskorrektur: CHF ) CHF 0.00 (inkl. MWST)

Wo in diesem Vertrag und seinen Bestandteilen nicht ausdrlcklich anders vermerkt, verstehen sich alle
Preisangaben und Preisberechnungen exklusiv Mehrwertsteuer.

4.2 Preisanderungen infolge Teuerung

[] Preisanderungen infolge Teuerung werden mit der zur Zeit des Vertragsabschlusses aktuellen Fassung der
Norm SIA 125 «Preisdanderungen infolge Teuerung fir Leistungen der General- und Totalunternehmer»
abgerechnet.

[] Preisanderungen infolge Teuerung werden wie folgt vorgenommen:

[] Es erfolgen keine Preiséanderungen infolge Teuerung.

4.3 Optionen

Folgende Optionen, die nicht Bestandteil des totalen Werkpreises gemass Ziffer 4.1 bilden, kénnen vom
Bauherrn in Auftrag gegeben werden:

Option Nr. ..... CHF .. (exkl. MWST)
Option Nr. ..... CHF . (exkl. MWST)
Total bei Vertragsabschluss nicht ausgeldste Optionen CHF (exkl. MWST)

(Preise einschliesslich Totalunternehmer-Honorar und -Zuschlag)

4.4 Budgetpositionen

Es bestehen folgende Budgetpositionen, die nicht Bestandteil des totalen Werkpreises gemass Ziffer 4.1 bil-

den:

Budgetposition Nr. ..... CHF ... (exkl. MWST)

Budgetposition Nr. ..... CHF ... (exkl. MWST)

Total Budgetpositionen CHF (exkl. MWST)
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(Preise einschliesslich Totalunternehmer-Honorar und -Zuschlag)

4.5 Totalunternehmer-Honorar und -Zuschlag
Die Honorare des Totalunternehmers werden mit % der Bau- und Lieferkosten exkl. MWST abgegolten
und sind im totalen Werkpreis inbegriffen.
Der Zuschlag fir die Garantie- und Risikolibernahme durch den Totalunternehmer (einschliesslich allfalliger
Sicherheitsleistungen und Versicherungspramien) wird mit % abgegolten und ist im totalen Werkpreis
inbegriffen.
Die vereinbarte prozentuale Abgeltung ist auch bei Nachtragen anwendbar.
4.6 Anpassung Werkpreis
Der mit dem Totalunternehmer vereinbarte totale Werkpreis und das vereinbarte Kostendach werden
ausschliesslich in den nachstehenden abschliessend geregelten Fallen nach oben oder unten angepasst:
— Mehr- oder Minderkosten infolge von notwendigen Anderungen und Bestellungséanderungen des
Bauherrn
— Nachgewiesene Mehrkosten aufgrund der Erstreckung von Terminen, die nicht vom Totalunternehmer zu
verantworten ist
— Mehr- oder Minderkosten durch Auslésung der Optionen (Ziffer 4.3) und/oder Budgetpositionen
(Ziffer 4.4)
— Mehr- oder Minderkosten infolge Vergabe an einen vom Bauherrn gewiinschten Subunternehmer
und/oder Lieferanten
4.7 Kostendach
4.71 Uberschreitung des Kostendachs
Uberschreitet der vom Totalunternehmer in Rechnung gestellte Gesamtbetrag das vereinbarte Kostendach,
so geht der das Kostendach Ubersteigende Betrag vollumfanglich zu Lasten des Totalunternehmers.
4.7.2 Unterschreitung des Kostendachs
Der Totalunternehmer hat bei einer Unterschreitung des vereinbarten Kostendachs einen Anspruch auf
__________ % dieser Unterschreitung. Ein solcher Anspruch des Totalunternehmers entsteht erst mit der
Genehmigung der Schlussabrechnung und wird vom Bauherrn gleichzeitig mit der Schlusszahlung vergiitet.
4.8 Regiearbeiten
4.8.1 Abrechnung der Regiearbeiten
— Fur die Abrechnung von Regiearbeiten gelten fir Bauhauptgewerbe die «Kalkulationshilfen fir
Regiearbeiten» von IPB/SBV [Stand 201X, Region .....].
— Fur die Abrechnung im Baunebengewerbe gelten folgende Bestimmungen: .....
Im Ubrigen gelten fiir die Abrechnung von Regiearbeiten die nachstehenden Regievereinbarungen der
jeweiligen Gewerke:
Die Konditionen (Rabatte auf Lohn, Material, Inventar, Fremdleistungen) fir Regiearbeiten:
— gemass Leistungsverzeichnis .....
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4.8.2 Preisanderungen infolge Teuerung auf Regiearbeiten

[] Preisanderungen infolge Teuerung auf Regiearbeiten werden nach dem gleichen Verfahren verrechnet wie
die Preisanderungen infolge Teuerung auf den Vertragsleistungen (vgl. Ziffer 4.2).

[] Preisanderungen infolge Teuerung auf Regiearbeiten sind inbegriffen.

5 Finanzielle Modalitaten
5.1 Zahlungsmodalititen
Die Vergutung wird unter Bericksichtigung allfalliger Vorauszahlungen gemass folgenden Modalitaten
ausbezahlt:
[] Zahlungen gemass Baufortschritt anhand definierter Meilensteine (Beilage .....)
[ Zahlungsplan (Beilage .....)
[[] Abschlagszahlungen gemass Baufortschritt nach Schatzung der erbrachten Leistung
[ ] Andere:
5.2 Rechnungsstellung und Bezahlung
Der Totalunternehmer fakturiert seine Leistungen mittels elektronischer Rechnung (E-Rechnung).
Bei Beschaffungen, welche den Vertragswert von CHF 5'000 Ubersteigen, sind die Lieferanten der
Bundesverwaltung ab 1. Januar 2016 zur Einreichung von elektronischen Rechnungen verpflichtet. Es sind
die Vorgaben der Eidgendssischen Finanzverwaltung zu konsultieren:
http://www.e-rechnung.admin.ch/d/erechnungbund/index.php
Die Rechnungen sind im Doppel unter Angabe der Projekt-, Kredit- und Vertragsnummer gemass Seite 1
dieses Vertrages, der MWST Nr. des Totalunternehmers und des Mehrwertsteuerbetrages, welcher separat
auszuweisen ist, an die nachfolgende Adresse einzureichen:
Die Anforderungen an die Zahlungsbegehren gemass Art. 144 Abs. 2 und 3 der Norm SIA 118 (2013) gelten
bei vereinbarten Teilzahlungen (z.B. nach Zahlungsplan) analog. Diesen Anforderungen nicht gentiigende
Rechnungen werden an den Totalunternehmer zur Korrektur und allenfalls Erganzung der Dokumentation
zuruckgewiesen. Die beanstandeten Teile der Rechnung werden bis zur Nachreichung eines ordnungs-
gemassen Zahlungsbegehrens nicht fallig. Die Ubrigen Teile der Rechnung begleicht der Bauherr innerhalb
der Zahlungsfrist.
5.3 Priif-/Zahlungsfristen
Fur die Prifung und die Zahlung der den vorgegebenen Anforderungen entsprechenden Rechnungen werden
folgende Fristen vereinbart:
— Fur Rechnungen nach Baufortschritt und Abschlagszahlungen:
Zahlungsfrist (einschliesslich Pruffrist) 30 Tage. ...
— FUr Rechnungen nach Zahlungsplan:
Zahlungsfrist 30 Tage ab dem im Zahlungsplan angegebenen Datum.
— Fur Regierechnungen und Abrechnungen fir Preisdnderungen infolge Teuerung:
Zahlungsfrist (einschliesslich Pruffrist) 30 Tage. ..
— Fur Schlussabrechnung:
Pruffrist der Schlussabrechnung 30 Tage. Zahlungsfrist 30 Tage ab dem Prifbescheid des Bauherrn
bzw. der Projektleitung. ..
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5.4 Rechnungsbeilagen

Den Rechnungen sind folgende Beilagen beizulegen:

— Anderungen des Werkpreises geméss vertraglichen Anpassungen detailliert pro Anpassungsfall.

— Liste der abgeschlossenen Vertrage mit Subunternehmern und Lieferanten (einzeln aufgefiihrt), der noch
nicht an Subunternehmern und Lieferanten vergebene Leistungen sowie der erfolgten Zahlungen an
Subunternehmer und Lieferanten (einzeln pro Vertrag aufgefuhrt).

5.5 Zahlungsort

6 Sicherheitsleistungen

6.1 Vereinbarte Sicherheitsleistungen

Der Totalunternehmer leistet dem Bauherrn folgende Sicherheiten:
[] Fir Vorauszahlungen:
[] Solidarbiirgschaft gemass Art. 496 OR im Betrag von CHF ..... fir die Dauer ab Vertragsabschluss
bis . .

[] Anzahlungsgarantie geméass Art. 111 OR im Betrag von CHF ..... fir die Dauer ab Vertragsabschluss
bis

bis .

den Betrag der Vergitung gemass Ziffer 4.1 hinaus erhdht hat, so wird die Solidarburgschaft oder

Leistungsgarantie vom Totalunternehmer umgehend, einmal oder wiederholt, entsprechend erhoht.

Sobald und soweit die vertraglichen Termine gemass Ziffer 7, einmal oder wiederholt, erstreckt werden, so

wird die Solidarburgschaft oder Leistungsgarantie vom Totalunternehmer umgehend, einmal oder

wiederholt, um die gleiche zeitliche Dauer verlangert.
[] Riickbehalt:

[] Riickbehalt gemass Art. 149/150 der Norm SIA 118 (2013). Der Riickbehalt betragt 10% des
Leistungswertes am Ende des Rechnungsmonats. Ubersteigt der Leistungswert jedoch CHF 500°000
exkl. MWST, so betragt der Ruckbehalt 5% des Wertes, mindestens aber CHF 50000 exkl. MWST. Der
maximale Rickbehalt beschrankt sich auf CHF 2 Mio. exkl. MWST.

[] Der Bauherr leistet Teilzahlungen im Umfang des Zahlungsplanes. Der Riickbehalt wird im Zahlungs-
plan berucksichtigt.

[] Solidarbiirgschaft gemass Art. 496 OR. Der Haftungsbetrag betragt 10% der vom Bauherrn zu leistenden
Vergitung. Ubersteigt diese Summe CHF 300000 exkl. MWST, so belauft er sich auf 5% der ganzen
Summe, jedoch mindestens auf CHF 30°000 exkl. MWST und hdchstens CHF 2 Mio. exkl. MWST. Die
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fur 2 Jahre:
nach Ablauf von 2 Jahren:

I

6.2 Leistungs-, Anzahlungs- und Gewahrleistungsgarantien
Falls unter Ziffer 6.1 vereinbart, leistet der Totalunternehmer vor Vertragsabschluss (Leistungs- bzw. An-
zahlungsgarantie) bzw. bei der Schlussabnahme (Gewahrleistungsgarantie) eine unwiderrufliche sowie auf
erstes Verlangen des Bauherrn zahlbare Garantie einer erstklassigen Bank oder Versicherungsgesellschaft.
Diese Garantien dienen zu jedem Zeitpunkt der Sicherstellung samtlicher Rechte des Bauherrn aus diesem
Vertrag, insbesondere auch der Absicherung samtlicher Mangelrechte des Bauherrn sowie der Erflllung
samtlicher Verpflichtungen des Totalunternehmers gegeniiber seinen Subunternehmern und Lieferanten.
Die Leistungsgarantie wird im Zeitpunkt der Wirksamkeit der vereinbarten Sicherheitsleistung fur die Haftung
wegen Mangeln (Ziffer 6.1) abgelost.

6.3 Form
Die vom Bauherrn in der Ausschreibung vorgelegten Formulare betreffend Sicherheitsleistungen sind
zwingend zu verwenden.

7 Fristen, Termine und Konventionalstrafen

71 Termine
Fur die Vertragserfullung des Totalunternehmers gelten die folgenden Fristen bzw. Termine, bei deren
Nichteinhaltung er ohne Weiteres in Verzug kommt, sofern der Bauherr seinen Pflichten nachgekommen ist:
- Projektstart
- Baubegirn
- Bauvollendung
- Bauabnahme
— Ubergabe Baudokumentaton

7.2 Anpassung der Termine
Sofern Verzégerungen im Vergabe- und/oder Bewilligungsverfahren auftreten, werden die Termine wie folgt
angepasst:

7.3 Konventionalstrafen fiir Terminiiberschreitungen
Wird ein nachstehend aufgefihrter Termin durch vom Totalunternehmer zu vertretende Griinde nicht
eingehalten, so bezahlt der Totalunternehmer folgende Konventionalstrafen:

Ereignis Datum Betrag Dauer
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— Projektstart
— Baubeginn
— Bauvollendung
— Bauabnahme

— Ubergabe Baudokumentation

Die totale Konventionalstrafe betragt maximal CHF

pro ..... Verspatung
pro ..... Verspatung
pro ..... Verspatung
pro ..... Verspatung
pro ..... Verspatung
pro ..... Verspatung

o % des Werkpreises).

Die Mangelrechte des Bauherrn sowie die Rechte zur Geltendmachung von Schadenersatz oder dartber
hinausgehende andere Anspriche durch den Bauherrn bleiben von seinen Ansprichen aus der Kon-
ventionalstrafe unberdhrt.
Soweit der Totalunternehmer berechtigt ist, die hier aufgeflihrten Termine zu verschieben, ist die
Konventionalstrafe am entsprechend verschobenen Termin fallig.

7.4 Spateste Termine fiir die Auslésung der Optionen (Ziffer 4.3)
- OptionNr....... ..
8 Ansprechstellen

—

Bauherr
Projektleiter:
Name und Adresse

Projektleiter (Stv.):

Name und Adresse

Totalunternehmer
Projektleiter:
Name und Adresse

Telefon:

Telefon:

Telefon:

Telefon:

Telefon:
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Projektleiter (Stv.):
Name und Adresse

E-Mail: Telefon:

Andern eine Ansprechstelle oder deren Kontaktdetails, erfolgt umgehend eine schriftliche Mitteilung an die
anderen Ansprechstellen.

9 Umfang der Vertretungsbefugnisse

9.1 Projektleitungen des Bauherrn und des Totalunternehmers
Die Vertretungsbefugnisse der Projektleitungen des Bauherrn und des Totalunternehmers umfassen alle fir
die Erfullung des Werkvertrags notwendigen Kompetenzen, soweit diese nicht unter Ziffer 9.2 eingeschrankt
werden.

9.2 Einschrankung der Vertretungsbefugnisse
Keine Vertretungsbefugnisse bestehen fur die Projektleitungen des Bauherrn und des Totalunternehmers bei
den unten aufgefiihrten Kompetenzen. Sie liegen bei der nachst hdheren Hierarchiestufe:
Projektleitung des Bauherrn:
Projektleitung des Totalunternehmers:

9.3 Beauftragte des Bauherrn
Der oder die Beauftragten des Bauherrn sind ohne spezielle Vereinbarung und Bekanntmachung an den
Totalunternehmer nicht befugt, gegeniiber dem Totalunternehmer und Dritten fir den Bauherrn verbindliche
rechtsgeschaftliche Erklarungen abzugeben.

10 Subunternehmer und Lieferanten

10.1  Anderungsrecht des Bauherrn fiir die Submittentenliste des Totalunternehmers
Der Totalunternehmer lasst dem Bauherrn rechtzeitig eine Liste aller an seinen Submissionen teilnehmenden
Unternehmern sowie Lieferanten zukommen. Der Bauherr ist berechtigt, diese Liste zu ergdnzen oder aus
wichtigen Griinden einzelne Unternehmern oder Lieferanten zu streichen. Der Totalunternehmer darf an
gestrichene Unternehmer oder Lieferanten keine Vergaben tatigen.

10.2 Mitspracherecht des Bauherrn fiir die Vergabe von Arbeiten und Lieferungen

[] Die vom Totalunternehmer vorzunehmenden Vergaben an Subunternehmer und Lieferanten bediirfen der
Genehmigung des Bauherrn. Zu diesem Zweck legt der Totalunternehmer dem Bauherrn seine
Vergabeantrage vor Bestellung vor.

[] Der Totalunternehmer hat auf Verlangen des Bauherrn im erforderlichen Umfang nachzuweisen, dass die zur
Vergabe beantragten Arbeitsgattungen, Lieferungen oder Leistungen den qualitativen und technischen
Vorgaben der Submissionsunterlagen vollumfanglich entsprechen.

Ist vertraglich ein Mitspracherecht des Bauherrn vereinbart, kann dieser die Vergabe der Arbeiten an einen
vom Totalunternehmer vorgeschlagenen Subunternehmer untersagen oder die Vergabe an einen bestimmten
Subunternehmer verlangen, sofern er die allenfalls gegentiber dem Vergabevorschlag des Totalunternehmers
entstehenden Mehrkosten Ubernimmt. Erganzend gilt Art. 29 Abs. 5 der Norm SIA 118 (2013).
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11 Riigefrist, Verjahrung
11.1  Rigefrist
Die Rigefristim Sinne von Art. 172 der Norm SIA 118 (2013) betragt 2 Jahre, gerechnet ab Bauabnahme und
giltauch fur Méngel in der Planung. Abweichende Rugefristen fur Méngel an einzelnen Bauwerksteilen kénnen
in Ziffer 11.3 geregelt werden.
11.2  Verjahrung
Die Anspriiche des Bauherrn aus Mangeln verjahren 5 Jahre nach Bauabnahme. Abweichende Verjahrungs-
fristen fir Mangel an einzelnen Bauwerksteilen kénnen in Ziffer 11.3 geregelt werden.
Die Verjahrung der Anspriiche des Bauherrn aus absichtlich verschwiegenen Mangeln richtet sich nach
Art. 180 Abs. 2 der Norm SIA 118 (2013).
11.3 Besondere Riige- und Verjahrungsfristen
Von Ziffer 11.1 und 11.2 abweichende Rige- und Verjahrungsfristen:
I
[] Fir Flachdach- und andere Abdichtungen als komplettes System gilt eine besondere Verjahrungsfrist von je
10 Jahren. Der Totalunternehmer reicht dem Bauherrn ein Angebot fir einen entsprechenden Wartungs-
vertrag (inklusive der Wartungspreise) mit einer Angebotsfrist bis zum Tag der Abnahme des Flachdachs bzw.
der Flachdacher ein. Der Abschluss des Wartungsvertrags fiir das Flachdach bzw. die Flachdacher am Tag
der Abnahme des Flachdachs bzw. der Flachdacher ist Voraussetzung fur die vom Totalunternehmer
gewahrte verlangerte Verjahrungsfrist.
[] Die Gewahrleistungsgarantie gemass Ziffer 6.1 in der Hohe von CHF ist entsprechend den abweichen-
den Verjahrungsfristen zu verlangern.
12 Versicherungen
121 Betriebshaftpflichtversicherung
Der Totalunternehmer erklart, fir die Dauer des Auftrages folgende Betriebshaftpflichtversicherung abge-
schlossen zu haben, die Versicherungsdeckung wahrend der Dauer des Auftrages aufrechtzuerhalten und die
entsprechenden, gultigen Versicherungsnachweise dem Bauherrn auf Verlangen vorzulegen.
Diesem Vertrag ist ein Versicherungsnachweis der Versicherungsgesellschaft beizulegen, aus welchem sich
ergibt, dass der Totalunternehmer bei Auftragsbeginn iber eine Versicherungsdeckung verfiigt.
12.1.1 Grundversicherung

CHF (vom Totalunternehmer anzugeben).

12.1.2 Zusatzversicherungen

[ ] Rechtsschutzdeckung im Strafverfahren mit einer Sublimite von mindestens CHF 250°000.00

12.2

Bauwesenversicherung

[] Der Bauherr hat fiir das vorliegende Objekt keine Bauwesenversicherung abgeschlossen.
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[] Der Bauherr hat fiir das vorliegende Objekt eine Bauwesenversicherung abgeschlossen.

[] Der Totalunternehmer beteiligt sich an der Pramie mit einem Abzug von ..... Promille vom Schlussabrech-
nungsbetrag. Er hat pro versichertes Schadenereignis einen Selbstbehalt von CHF . zu tragen.

[] Der Totalunternehmer schliesst fiir die Dauer der Ausfiihrung, d.h. bis zur Bauabnahme bei einer anerkannten
Versicherungsgesellschaft eine Bauwesenversicherung ab. Die Bausumme ist identisch mit dem totalen
entsprechend anzupassen.

(] Der Bauherr hat fiir das vorliegende Objekt eine Bauplatzversicherung mit einer Deckungssumme von
maximal CHF abgeschlossen.

[] Der Totalunternehmer bestatigt, dass er keine Bauplatzversicherung abgeschlossen und seiner
Versicherungsgesellschaft das Vorhandensein einer Bauplatzversicherung gemeldet hat.

12.3 Feuer- und Elementarschaden

[] Der Bauherr hat fiir das vorliegende Objekt keine Versicherung gegen Feuer- und Elementarschaden abge-
schlossen.

[ ] Der Bauherr versichert, zusammen mit der Bauwesenversicherung, das in Erstellung begriffene Werk gegen
Feuer- und Elementarschaden.

[] Der Totalunternehmer versichert das in Erstellung begriffene und in seiner Gefahr befindliche Werk gegen
Feuer- und Elementarschaden.

12.4 Sachversicherung

Baustelleneinrichtungen, Werkzeuge, Warenvorrate usw. des Totalunternehmers, die sich auf der Baustelle
befinden, sind vom Bauherrn nicht versichert. Das Risiko von Diebstahl, Sachbeschadigung usw. tragt der
Totalunternehmer. Eine allféllige Sachversicherung geht zu seinen Lasten.

12.5 Bauherrenhaftpflichtversicherung

(] Der Bauherr hat fiir das vorliegende Objekt keine Bauherrenhaftpflichtversicherung abgeschlossen.

[] Der Bauherr schliesst, zusammen mit der Bauwesenversicherung, eine Bauherrenhaftpflichtversicherung ab.

[] Der Totalunternehmer schliesst im Auftrag des Bauherrn eine Bauherrenhaftpflichtversicherung ab. Der
Bauherr tragt die Versicherungspramie. Die Garantiesumme betragt CHF

13 Arbeitsschutzbestimmungen, Arbeitsbedingungen, Lohngleichheit und Umweltrecht

Der Totalunternehmer verpflichtet sich, fiir Leistungen in der Schweiz die am Ort der Leistung geltenden
Arbeitsschutzbestimmungen und Arbeitsbedingungen fiir Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer sowie die
entsenderechtlichen Bestimmungen einzuhalten.

Er erklart, gesetzliche Sozialabgaben und Versicherungsbeitrage sowie die Ubrigen Beitrdge gemass all-
gemeinverbindlich erklarten Gesamtarbeitsvertragen geleistet zu haben und fiir die Dauer des Vertrages
weiter zu leisten.

Des Weiteren verpflichtet sich der Totalunternehmer, fiir Leistungen in der Schweiz die Gleichbehandlung von
Frau und Mann in Bezug auf die Lohngleichheit und die am Ort der Leistung massgeblichen Vorschriften zum
Schutz der Umwelt und zur Erhaltung der natirlichen Ressourcen einzuhalten.

Zieht der Totalunternehmer zur Vertragserfillung Dritte bei, hat er diese schriftlich zu verpflichten, die
vorgenannten Grundsatze ebenfalls einzuhalten und sie allfalligen weiteren Subunternehmen ebenfalls zu
Uberbinden. Er beachtet beim Beizug Dritter seine Sorgfaltspflichten, welche ihm durch Art. 5 des
Entsendegesetzes (EntsG, SR 823.20) sowie Art. 8b und 8c der Entsendeverordnung (EntsV, SR 823.201)
auferlegt werden.

—

Bei Verletzung der Pflichten gemass dieser Vertragsziffer schuldet der Totalunternehmer dem Bauherrn eine
Konventionalstrafe in der Hohe des fiunffachen Betrages der vom zustandigen Organ ausgesprochenen,
rechtskraftigen Busse, hochstens jedoch CHF 50’000 je Fall.
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14

Integritatsklausel

[ ] Die Vertragsparteien verpflichten sich, alle erforderlichen Massnahmen zur Vermeidung von Korruption zu
ergreifen, so dass insbesondere keine Zuwendungen oder andere Vorteile angeboten oder angenommen
werden.

Bei Missachtung der Integritatsklausel hat der Totalunternehmer dem Bauherrn eine Konventionalstrafe zu
bezahlen. Diese betragt 10% der Vertragssumme, mindestens CHF 3’000.00 je Verstoss.

Der Totalunternehmer nimmt zur Kenntnis, dass ein Verstoss gegen die Integritatsklausel zu einer Auflésung
des Vertrages aus wichtigen Griinden durch den Bauherrn fiihren kann.

I
15 Besondere Vereinbarungen
15.1  Abweichung und Ergédnzung zu den Allgemeinen Vertragsbedingungen
In Abweichung und Ergadnzung zu den Allgemeinen Vertragsbedingungen KBOB fur Totalunternehmer-
leistungen (Hochbau), Ausgabe 2020, wird Folgendes festgelegt:
15.2 Labels (Baudkologie, Minergie etc.)
Baudkologie:
Minergie:
15.3 Ungiinstige Witterungsverhaltnisse
Arbeitnehmerentschadigungen:
Nicht durch die Arbeitslosenversicherung gedeckte, aber nach Gesamtarbeitsvertrag zu bezahlende
Entschadigungen an die Arbeitnehmer des Totalunternehmers wegen unglnstigen Witterungsverhaltnissen
sind im totalen Werkpreis enthalten.
15.4 Ubernahme vorbeauftragter Planer und Spezialisten
15.5 Minderung des Werkpreises bei Nichterreichen der vorgegebenen Leistungswerte
15.6 Bonus
15.7 Bezeichnung vertraulicher Unterlagen
15.8 Weitere besondere Vereinbarungen
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16

17

18

19

Inkrafttreten

Der vorliegende Vertrag tritt mit der Unterzeichnung durch die Parteien in Kraft.

Vertragsanderungen

Erganzungen und Anderungen dieses Vertrages und dessen Vertragsbestandteile sind nur giiltig, wenn sie
von den Parteien schriftlich vereinbart werden. Dies gilt auch fir die Aufhebung dieses Schriftlichkeitsvor-
behaltes. Das Bestellungsanderungsrecht des Bauherrn bleibt in jedem Fall vorbehalten.

Sollten einzelne Bestimmungen des Vertrages lickenhaft, rechtlich unwirksam oder aus anderen Grinden
undurchfiihrbar sein, so wird die Giiltigkeit des Vertrages im Ubrigen davon nicht beriihrt. Die Parteien werden
in einem solchen Falle eine Vereinbarung treffen, welche die betreffende Bestimmung durch eine wirksame,
wirtschaftlich mdéglichst gleichwertige Bestimmung ersetzt.

Anwendbares Recht, Streitigkeiten und Gerichtsstand

Auf den vorliegenden Vertrag ist ausschliesslich schweizerisches Recht anwendbar. Die Bestimmungen des
Wiener Kaufrechts (Ubereinkommen der Vereinten Nationen (iber Vertrage (iber den internationalen Waren-
kauf, abgeschlossen in Wien am 11.04.1980) werden wegbedungen.

—

Entsteht zwischen den Parteien Streit, verpflichten sie sich, in direkten Gesprachen eine giitliche Einigung zu
suchen. Allenfalls ziehen sie eine unabhangige und kompetente Person bei, deren Aufgabe es ist, zwischen
den Parteien zu vermitteln und den Streit zu schlichten. Jede Partei kann der anderen Partei die Bereitschaft
fur ein Streitschlichtungsverfahren (direktes Gesprach oder Vermittlung mit Drittperson) schriftlich anzeigen.
Mit Hilfe des Vermittlers legen die Parteien das geeignete Vorgehen und die einzuhaltenden Regeln fest.
Wird kein Streitschlichtungsverfahren vereinbart und/oder kénnen sich die Parteien innert 60 Tagen nach
Erhalt der Anzeige weder in der Sache noch uber die Wahl des Vermittlers einigen oder scheitert die
Vermittlung innert 90 Tagen nach Erhalt der Anzeige, steht jeder Partei der Rechtsweg an ein ordentliches
Gericht offen.
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20 Unterschriften

—

Der Bauherr:

Ort / Datum Ort / Datum
Name Name
Funktion Funktion

Die unterzeichnenden Mitglieder der Arbeitsgemeinschaft (ARGE)
— erklaren, dass sie fur die Vertragserfullung solidarisch haften;
— Dbestatigen, dass die federfiihrende Unternehmung die ARGE gegeniiber dem Bauherrn bis auf schriftlichen
Widerruf vertritt und sie alle Mitteilungen an diese Firma als glltige Zustellung an die ARGE anerkennen;
— bestatigen, dass die vom Bauherrn an den Zahlungsort gemass Ziffer 5.6 hiervor geleisteten Zahlungen
befreiende Wirkung haben.

Der Totalunternehmer bzw. die Mitglieder der Arbeitsgemeinschaft:

Ort / Datum Ort / Datum
Name Name
Funktion Funktion
Ort / Datum Ort / Datum
Name Name
Funktion Funktion
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KBOB

Koordinationskonferenz der Bau- und Liegenschaftsorgane der 6ffentlichen Bauherren
Conférence de coordination des services de la construction et des immeubles des
maitres d’ouvrage publics

Conferenza di coordinamento degli organi della costruzione e degli immobili dei
committenti pubblici

Coordination Conference for Public Sector Construction and Property Services

Allgemeine Vertragsbedingungen KBOB fiir Totalunternehmerleistungen (Hochbau)
Ausgabe 2020

1
1.1

1.2

3.2

3.3

Sorgfalts- und Treuepflicht

Der Totalunternehmer wahrt die Interessen des Bauherrn
nach bestem Wissen und unter Beachtung der anerkannten
Regeln der Baukunde.

Der Totalunternehmer vermeidet Kollisionen mit eigenen
Interessen oder mit solchen Dritter. Der Totalunternehmer
informiert den Bauherrn ber mdgliche Konfliktpunkte.

Wahrung der Vertraulichkeit

Der Bauherr und der Totalunternehmer behandeln alle
Tatsachen vertraulich, die weder offenkundig noch allge-
mein zuganglich sind. Die Vertraulichkeitspflicht bleibt auch
nach Beendigung des Vertragsverhaltnisses bestehen.
Vorbehalten bleiben gesetzliche Aufklarungspflichten.

Bauleistungsbeschreibende Dokumente

Der Baubeschrieb bestimmt zusammen mit dem Lei-
stungsverzeichnis und den Vertragsplanen die Qualitat der
Werkleistungen. Enthalten die Dokumente widersprichliche
Angaben zur Qualitdt, so hat der Totalunternehmer die
bessere Qualitdt in seine Preise einzurechnen und das
Werk entsprechend auszufiihren.

Im Baubeschrieb angefilhrte Produkte- oder Markenbe-
zeichnungen sind fiir den Totalunternehmer nur beziglich
des Qualitdtsstandards verbindlich. Ohne anderweitige
Vereinbarung ist der Totalunternehmer berechtigt, gleich-
wertige Produkte anderer Marken, Lieferanten oder Her-
steller zu verwenden. Der Totalunternehmer hat die
Gleichwertigkeit nachzuweisen.

Das Leistungsverzeichnis fiihrt die einzelnen Leistungen
unter Angabe von Qualitat und Mengen auf; es verweist auf
das Bestehen allfalliger objektbedingter Bestimmungen fiir
die Ausfuhrung.

Vertragsplane

Als Vertragsplane werden die im Totalunternehmervertrag
aufgefiihrten Plane bezeichnet, die zum Zeitpunkt des
Vertragsabschlusses vorliegen und von beiden Parteien
genehmigt sind.

In Zusammenarbeit mit

52

5.3

6.1

6.2

6.3

6.4

Projektgrundlagen

Als Projektgrundlagen werden die Ausschreibungsunterla-
gen (einschliesslich ihrer Weiterbearbeitungen) bezeichnet,
die zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses vorliegen und
von beiden Parteien genehmigt sind.

Der Totalunternehmer hat die vom Bauherrn bzw. dessen
Beauftragten selbst erstellten Projektgrundlagen sorgfaltig
darauf zu prifen, ob sie hinsichtlich der Bauausfiihrung
Licken, Fehler oder Widerspriche aufweisen.

Durch die Einreichung des Angebotes bekundet der Total-
unternehmer sein Einverstandnis mit den Bedingungen der
Ausschreibung, soweit er in seinen Bemerkungen, Vor-
schlagen oder Erganzungen keine Vorbehalte anbringt.
Ausserdem bezeugt er, dass er die offensichtlichen oder
durch Besichtigung erkennbaren besonderen Ortsverhalt-
nisse bertcksichtigt hat.

Bearbeitung der Projektgrundlagen durch den Bau-
herrn

Soweit hinsichtlich der Realisierung des Bauwerkes die
Erstellung oder die Bearbeitung von Projektgrundlagen
durch den Bauherrn erst nach Vertragsunterzeichnung
erfolgt, ist der Bauherr dem Totalunternehmer gegenulber
verantwortlich fiir die entsprechend den vereinbarten Ter-
minen und Fristen rechtzeitige und mangelfreie Lieferung
der Planungsergebnisse/-unterlagen (Plane, Schemata,
Beschriebe, Berechnungen, usw.).

Die durch den Bauherrn oder den Beauftragten des
Bauherrn nach Vertragsunterzeichnung erstellten oder
bearbeiteten Projektgrundlagen haben den urspriinglichen
Projektgrundlagen zu entsprechen. Namentlich dirfen ihre
Festlegungen der Bauausfiihrung gegenliber dem Stand
bei Vertragsunterzeichnung keine erheblichen Mehr- oder
Minderleistungen des Totalunternehmers darstellen. Das
Anderungsrecht des Bauherrn bleibt davon unberiihrt.

Alle dem Totalunternehmer durch den Bauherrn oder den
Beauftragten des Bauherrn gelieferten Plane gelten ohne
anderweitige Vereinbarung als vom Bauherrn freigegeben.

Der Totalunternehmer ist verpflichtet, die vom Bauherrn
nach Vertragsunterzeichnung gelieferten Projektgrund-
lagen mit der Ublichen Sorgfalt zu kontrollieren und dem
Bauherrn Mangel und Unklarheiten innert zumutbarer Frist
anzuzeigen.

Dachorganisation der Bauwirtschaft bauenschweiz
I'organisation nationale de la construction constructionsuisse
organizzazione nazionale della costruzione ~ costruzionesvizzera
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71

7.2

7.3

8.2

9.2

9.3

10
10.1

10.2

10.3

10.4

Bearbeitung der Projektgrundlagen durch den Total-
unternehmer

Der Totalunternehmer ist dem Bauherrn gegenlber verant-
wortlich fiir die rechtzeitige, mangelfreie Planlieferung.

Der Totalunternehmer lasst die von ihm erstellten
Planungsergebnisse/-unterlagen vom Bauherrn freigeben.
Der Bauherr kann seine Freigabe verweigern, wenn die
Planungsergebnisse/-unterlagen nicht vertragskonform
erstellt wurden, namentlich wenn

— festgelegte Planungsergebnisse/-unterlagen fehlen oder
den Regeln der Baukunde nicht entsprechen;

—die Projektgrundlagen in relevanten Punkten nicht den
vertraglichen Anforderungen an das Bauwerk oder den
prazisierenden Vorgaben des Bauherrn entsprechen.

Der Totalunternehmer ist verpflichtet, den Bauherrn auf

wesentliche Abweichungen seiner Planungsergebnisse/-

unterlagen gegeniber den bauleistungsbeschreibenden

Dokumenten und Pléanen aufmerksam zu machen. Der

Bauherr kann die Freigabe solcher Abweichungen

verweigern, sofern sie nicht einer sachlichen Notwendigkeit

oder einer behordlichen Auflage entsprechen.

Offene Abrechnung

Wird ein Werkvertrag mit offener Abrechnung vereinbart, so
erfolgt die Bestimmung des Werkpreises aufgrund der
Schlussabrechnung des Totalunternehmers fir die Bau-
und Lieferkosten.

Die Schlussabrechnung basiert auf den detaillierten und
vom Totalunternehmer akzeptierten Abrechnungen samt-
licher Subunternehmer und Lieferanten des Totalunter-
nehmers sowie den Kostenbelegen fir alle im Werkvertrag
eingeschlossenen Ubrigen Leistungen und Kosten. Der
Bauherr ist berechtigt, die Abrechnungsbelege einzusehen.

Optionen

Fur Leistungen, die in Art oder Umfang genligend bestimmt
sind, Uber deren Ausfiihrungen jedoch der Bauherr erst
spater entscheiden will, werden in der Vertragsurkunde
Optionen ausgesetzt.

Der spateste Termin fiir die Bestellung einer Option ist in
der Vertragsurkunde geregelt. Nach Ablauf des Termins
kann der Totalunternehmer die Option dem Bauherrn neu
offerieren.

Die Nichtausiibung von Optionen, welche nicht Bestandteil
des totalen Werkpreises bilden, berechtigt den Totalunter-
nehmer zu keinerlei Entschadigungen.

Budgetpositionen

Far im Werkvertrag bezeichnete, in Art und/oder Umfang
aber noch nicht bestimmte Leistungen kdnnen Budget-
positionen vereinbart werden.

Der Verzicht oder eine Fremdvergabe von Budget-
positionen durch den Bauherrn berechtigt den Totalunter-
nehmer zu keinerlei Entschadigung.

Fir die Ubertragung von Leistungen aus Budgetpositionen
an den Totalunternehmer wird das Verfahren fiir Bestel-
lungsanderungen des Bauherrn gemass diesen Allgemei-
nen Vertragsbedingungen angewendet.

Die Leistungen in Budgetpositionen werden separat ab-
gerechnet.

11.2

12

13

13.1

13.2

13.3

14
14.1

14.2

14.3

14.4

11 Faélligkeit des Werkpreises

Nicht im Zahlungsplan enthaltene Leistungen werden vom
Totalunternehmer nach Massgabe des Baufortschrittes
verrechnet.

Revisionen vereinbarter Bauprogramme |6sen eine ent-
sprechende Anpassung des Zahlungsplans aus.

Zusatzliche Vergiitungen

Far sémtliche zusatzlichen Vergltungen (z.B. auch fir nach
Vertragsabschluss bestellte Optionen) gelten dieselben
finanziellen Modalitdten und Preisnachlasse wie sie in der
Vertragsurkunde angegeben sind.

Direktzahlung an Subunternehmer / Hinterlegung /
Bauhandwerkerpfandrecht

Der Totalunternehmer ist verpflichtet, die Rechnungen
seiner Beauftragten, Subunternehmer und Lieferanten fir
vertragsgemass erbrachte Leistungen pulnktlich zu bezah-
len. Behalt der Totalunternehmer eine Zahlung an Sub-
unternehmer Uber die vereinbarte Zahlungsfrist zuriick, so
ist er verpflichtet, den Bauherrn dariiber rechtzeitig zu
informieren.

Der Bauherr ist berechtigt, Zahlungen direkt an Beauftragte,
Subunternehmer und Lieferanten des Totalunternehmers
zu leisten oder den Betrag auf Kosten des
Totalunternehmers zu hinterlegen, wenn deren ausgewie-
sene Forderungen durch den Totalunternehmer nicht erfullt
werden. Will der Bauherr von dieser Moglichkeit Gebrauch
machen, hat er dies dem Totalunternehmer mit
eingeschriebenem Brief mitzuteilen. Kann der Totalunter-
nehmer innert 14 Kalendertagen ab Erhalt der Ankindigung
nachweisen, dass er die Zahlungen zu Recht zurlickbehalt,
darf der Bauherr den Beauftragten, Subunternehmer oder
Lieferanten nicht direkt bezahlen.

Der Bauherr ist berechtigt, im Falle der vorlaufigen und
definitiven Eintragung eines Bauhandwerkerpfandrechtes
den entsprechenden Betrag bei der nachsten falligen
Zahlung zuriickzubehalten. Der Riickbehalt ist unverziglich
freizugeben, sobald der Totalunternehmer eine hinrei-
chende Sicherheit gemass Art. 839 Abs. 3 ZGB geleistet
hat.

Notwendige Anderungen

Als notwendig gelten Anderungen infolge héherer Gewalt
und anderer nicht vom Totalunternehmer verschuldeter
ausserordentlicher Umstande, gerichtlichen und polizei-
lichen Weisungen oder verursacht durch neue gesetzliche
und behdrdliche Vorschriften und Auflagen, welche am
Stichtag der Offerteingabe noch nicht in Kraft sind, deren
Inkrafttreten wahrend der Phase der Projektumsetzung vom
Totalunternehmer nicht voraussehbar waren oder auf die
der Bauherr in seinen Ausschreibungsunterlagen nicht
hingewiesen hat.

Sofern es die Umstande zulassen und keine Dringlichkeit
besteht, unterbreitet der Totalunternehmer dem Bauherrn
vor Ausfilhrung der Anderung unverziiglich eine Offerte,
gegebenenfalls fiir verschiedene Anderungsvarianten und
unter Angabe allfalliger Auswirkungen der notwendigen
Anderungen auf das Bauprogramm, die Kosten und die
Qualitat.

Der Bauherr priift die Offerte innert zumutbarer Frist und
entscheidet, ob er die Anderungen bzw. einzelne Arbeiten
allenfalls durch Dritte ohne Anspruch auf eine Vergutung
durch den Totalunternehmer ausfihren lassen will.

Durch notwendige Anderungen verursachte Mehr- oder
Minderkosten werden ausserhalb des vertraglichen Werk-
preises offen abgerechnet, einschliesslich der entspre-
chenden Zuschlage des Totalunternehmers.
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16.1
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17.2

17.3

18

18.1

18.2

Bestellungsdnderungen des Bauherrn

Der Bauherr ist berechtigt, jederzeit Anderungen gegeniiber
der in den Vertragsgrundlagen festgelegten Ausfiihrung zu
verlangen.

Der Totalunternehmer unterbreitet dem Bauherrn méglichst
rasch und vor der Ausfiihrung der Anderung eine Offerte,
unter Angabe allfalliger Auswirkungen der verlangten
Anderungen auf das Bauprogramm, die Kosten und die
Qualitat.

Allfallige Mehrkosten infolge Anpassung des Baupro-
gramms, Schadenersatz fir bereits eingegangene Ver-
pflichtungen des Totalunternehmers sowie andere Folge-
kosten sind dem Bauherrn gleichzeitig mit der Offerte
bekanntzugeben.

Beinhaltet die Anderung Qualitatsrisiken, die der Total-
unternehmer nicht zu Ubernehmen bereit ist, so hat er den
Bauherrn gleichzeitig mit der Offerte schriftlich abzumah-
nen. Im Falle einer Abmahnung des Totalunternehmers
Ubernimmt der Bauherr mit der Annahme der Offerte auch
die mit der Anderung verbundenen Qualitatsrisiken.

Der Bauherr prift die Offerte innert zumutbarer Frist und teilt
dem Totalunternehmer mit, ob er die Anderungen bzw.
einzelne Arbeiten allenfalls durch Dritte ohne Anspruch auf
eine Vergutung durch den Totalunternehmer ausfiihren
lassen will.

Die Genehmigung der Offerte durch den Bauherrn bewirkt
eine entsprechende Anpassung des totalen Werkpreises
und allenfalls des Bauprogramms.

Anderungsvorschlige des Totalunternehmers

Anderungsvorschldge des Totalunternehmers, die der
Verbesserung der Qualitat, der Verkirzung der Bauzeit
oder der Verminderung der Baukosten dienen, sind dem
Bauherrn rechtzeitig zu unterbreiten, unter Angabe der
Folgen fir die Bauzeit, die Kosten und die Qualitat.

Die Anderung wird nur ausgefiihrt, wenn der Bauherr den
Vorschlag innerhalb des gemeinsam festgelegten ange-
messenen Entscheidungstermins genehmigt.

Die Genehmigung des Anderungsvorschlags durch den
Bauherrn bewirkt eine entsprechende Anpassung des
totalen Werkpreises und allenfalls des Bauprogramms.

Bauherr, Projektleitung, Vertretungsbefugnisse

Der Bauherr ist Besteller des Werks
Art. 363 ff. OR.

Der Bauherr bezeichnet einen Projektleiter, der ihn im
Rahmen des Bauvorhabens gemass den in der Vertrags-
urkunde aufgefuhrten Befugnissen rechtsguiltig vertritt.

Die seitens des Bauherrn am Bauvorhaben interessierten
Dritten (z.B. Mieter) haben ohne besondere Vereinbarung
keine Vertretungsbefugnis gegeniber dem Totalunter-
nehmer. Der Totalunternehmer ist nicht berechtigt, fir
solche Dritte Leistungen zu erbringen oder von ihnen
Weisungen entgegenzunehmen.

im Sinne von

Totalunternehmer,
nisse

Projektleitung, Vertretungsbefug-

Der Totalunternehmer ist Unternehmer im Sinne von Art.
363 ff. OR.

Der Totalunternehmer bezeichnet einen Projektleiter, der
ihn im Rahmen des Bauvorhabens geméss den in der
Vertragsurkunde aufgefuhrten Befugnissen rechtsgliltig
vertritt.
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Der Totalunternehmer verpflichtet sich, die in der Projekt-
organisation dargestellten Fuhrungspositionen mit qualifi-
ziertem Personal zu besetzen.

Vorbehaltlich Kindigung, Krankheit und Tod konnen
Schlisselpersonen des Totalunternehmers, die fur das
vorliegende Projekt verantwortlich sind, nach
Vertragsabschluss nur mit Zustimmung des Bauherrn
ersetzt werden. In jedem Fall muss eine Schllsselperson
durch eine gleich qualifizierte Person in ihrer Funktion
ersetzt werden.

Gegenuber seinen Subunternehmern und Lieferanten
handelt der Totalunternehmer als Besteller im Sinne von
Art. 363 ff. OR bzw. als Kaufer im Sinne von Art. 184 ff. OR.
Er schliesst die entsprechenden Vertrage in seinem Namen
und auf eigene Rechnung ab.

Fristen und Termine

Als Voraussetzung fir den Baubeginn gelten die freie
Verfligbarkeit des Baugrundstiicks sowie die rechtskraftige
Baufreigabe durch die zustdndigen Behdrden.

Als Bauvollendung gilt der Zeitpunkt, in welchem alle ver-
traglichen Bauleistungen des Totalunternehmers erledigt
sind, so dass keine wesentlichen Mangel erkennbar sind
und das Bauwerk zur Schlussabnahme bereit ist.

Qualitatssicherung, Kontrollrecht und Genehmigungen

Der Totalunternehmer tberwacht und dokumentiert bei der
Bauausfiihrung dauernd und vorausschauend die Konfor-
mitat der vereinbarten Ausfihrung, der ausgeschriebenen
Qualitat und der Termine. Zeichnen sich Abweichungen von
den vertraglichen Vorgaben ab, trifft der Totalunternehmer
die notwendigen Massnahmen zu deren Einhaltung. Der
Totalunternehmer erstattet dem Bauherrn laufend Bericht
Uber den Stand seiner Qualitatssicherung und der
Termineinhaltung.

Der Bauherr ist berechtigt, beim Totalunternehmer oder mit
diesem zusammen bei den vom Totalunternehmer
beauftragten Subunternehmern oder Lieferanten stichpro-
benweise Kontrollen der Qualitatssicherung durchzufiihren.

Der Bauherr hat das Recht, auf der Baustelle Kontrollen
(z.B. Materialprifungen, Funktionskontrollen) durchzufiih-
ren.

Der Bauherr, seine Projektleitung und seine Beauftragten
haben freien Zugang zur Baustelle, unter Beachtung der
geltenden Sicherheitsvorschriften.

Haftung

Der Totalunternehmer haftet dem Bauherrn gegeniber fiir
alle Schaden, die von ihm, seinen beauftragten Subunter-
nehmern und deren Hilfspersonen sowie von Lieferanten
verursacht worden sind, auch wenn der Bauherr deren Wahl
genehmigt hat. Dies gilt auch fir Unfalle von Drittpersonen
und Sachschaden am Eigentum Diritter.

Bei Bedarf oder auf Antrag einer Partei wird vor Beginn der
Bauarbeiten in Anwesenheit je einer Vertretung des Bau-
herrn und des Totalunternehmers eine Bestandesaufnahme
der bestehenden Bauten und Anlagen des Bauherrn und
Nachbarn vorgenommen. Die Befunde werden schriftlich
und fotografisch protokolliert.

Die Schnittstellen zu den bestehenden Bauten und Anlagen
hat der Totalunternehmer laufend zu prifen und dem
Bauherrn allfdllige Schaden oder andere unerwartete
Entwicklungen sofort anzuzeigen. Nachteilige Folgen von
verspateten oder unterlassenen Prifungen und Anzeigen
tragt der Totalunternehmer.
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Bauwerksdokumentation

Der Totalunternehmer ist verpflichtet, dem Bauherrn die
Bauwerksdokumentation zum in der Vertragsurkunde
vereinbarten Zeitpunkt und Umfang auszuhandigen.

Die Kosten der vom Totalunternehmer zu liefernden
Bauwerksdokumentation sind im vertraglichen Werkpreis
inbegriffen.

Bei Bedarf des Bauherrn und gemass der phasenbezo-
genen Verfligbarkeit liefert der Totalunternehmer auf Ver-
langen bereits wahrend der Planung und dem Bau sowie im
Rahmen der Inbetriebnahmen und Teilabnahmen pro-
visorische Teildokumentationen. Solcher vorzeitiger Bedarf
kann sich insbesondere aus Griinden der betrieblichen
Planung, der Belegungs- und Nutzungsplanung, der Fest-
legungen flr die Erstausristung sowie der Vorbereitung
und Aufnahme des Betriebs ergeben. Der zuséatzliche
Aufwand des Totalunternehmers ist angemessen zu
verguten.

Die Bauwerksdokumentation ist Teil der fir den Projekt-
abschluss zu erbringenden Leistungen

Offentlichkeitsarbeit

Die Offentlichkeitsarbeit ist grundsatzlich Sache des Bau-
herrn.

Werbemassnahmen inkl. Baureklametafeln und Publika-
tionen des Totalunternehmers, die auf den Bau Bezug
nehmen, unterliegen der ausdricklichen Bewilligung des
Bauherrn.

Aussergewodhnliche Massnahmen des Totalunternehmers
(z.B. offentliche Anlasse, Medienveranstaltungen) bedurfen
der ausdrtcklichen Bewilligung des Bauherrn.

Veroffentlichungen

Die Veroffentlichung von Bauplanen, Beschreibungen und
fotografischen Aufnahmen von Planen und Bauten des
Objektes bedarf der vorgangigen schriftlichen Zustimmung
des Bauherrn. Art. 27 URG (Panoramarecht) bleibt vorbe-
halten.

Immaterialgiiterrechte
Das Urheberrecht verbleibt beim Totalunternehmer.

Dem Bauherr steht das unentgeltliche, unwiderrufliche und
nicht ausschliessliche Recht zu, die Arbeitsergebnisse des
Totalunternehmers zur Vollendung des Projektes fiir seine
Bedirfnisse frei zu verwenden. Macht der Bauherr von
diesem Recht ohne Berlcksichtigung des Totalunterneh-
mers Gebrauch, steht diesem das Recht auf Bezahlung des
in diesem Zeitpunkt geschuldeten Honorars zu, soweit vom
Bauherr anerkannt. Soweit der Honoraranspruch streitig ist,
hat der Bauherr diesen zu hinterlegen oder anderweitig
sicher zu stellen.

Das Abanderungsrecht des Bauherrn bezlglich der Ar-
beitsergebnisse des Totalunternehmers gilt in begriindeten
Fallen bereits wahrend der Planungsphase.

Wird der Vertrag aus Grinden aufgel6st, welche im Ver-
antwortungsbereich des Totalunternehmers liegen, ist der
Bauherr berechtigt, die Arbeitsergebnisse selber oder unter
Beizug Dritter weiterzubearbeiten und abzuandern.

26
26.1

26.2

27
271

27.2

Vertragsiibertragung, Abtretung und Verpfiandung

Das Vertragsverhaltnis oder Rechte und Pflichten daraus
kénnen von jeder Partei nur mit schriftlicher Zustimmung
der Gegenpartei Ubertragen oder abgetreten werden. Die
schriftliche Zustimmung der Gegenpartei ist auch fur die
Verpfandung von Forderungen aus dem Vertragsverhaltnis
einzuholen.

Der Bauherr kann das Vertragsverhaltnis oder Rechte und
Pflichten daraus ohne Zustimmung des Totalunternehmers
auf eine andere Verwaltungseinheit des Bauherrn ubertra-
gen oder abtreten. Sich daraus fir den Totalunternehmer
ergebende Nachteile entschadigt der Bauherr angemessen.

Vertragsriicktritt, vorzeitige Vertragsauflosung

Der Bauherr kann jederzeit vom Vertrag zurticktreten (Art.

377 OR). Die Rucktrittserklarung erfolgt in schriftlicher

Form. Die vorzeitige Vertragsauflosung bzw. der RuUckiritt

vom Vertrag stehen in allen Fallen unter dem Vorbehalt der

gesetzlichen und vertraglichen Schadenersatzanspriiche
beider Parteien. Entgangene Gewinne fiir noch nicht
erbrachte Leistungen werden nicht vergutet.

Tritt der Bauherr aus wichtigen Grunden, die der Total-

unternehmer zu vertreten hat, zurlick, so hat der Total-

unternehmer nur Anspruch auf die Vergitung der erbrach-
ten Leistungen, soweit sie verwertbar sind. Entgangene

Gewinne fur noch nicht erbrachte Leistungen werden nicht

vergutet.

Als wichtige Griinde gelten insbesondere:

— der Totalunternehmer fihrt die Arbeiten trotz schriftlicher
Ermahnung nicht gemass vorliegendem Vertrag aus oder
vernachlassigt die Erfiillung seiner vertraglichen Pflichten
trotz wiederholter schriftlicher Aufforderung standig und
offenkundig;

—der Totalunternehmer missachtet in schwerwiegender
Weise oder in wiederholten Fallen schriftliche Anordnun-
gen des Bauherrn, oder er weigert sich trotz schriftlicher
Aufforderung, mangelhafte Arbeiten oder untaugliches
Material von der Baustelle zu entfernen;

— der Totalunternehmer missachtet wiederholt vertragliche
Bestimmungen bezlglich Subunternehmer, oder er korri-
giert einzelne Falle solchen Fehlverhaltens trotz schrift-
licher Aufforderung nicht;

—es bestehen ernsthafte Hinweise darauf, dass dem
Totalunternehmer die Zahlungs- bzw. Handlungsunfa-
higkeit oder die Konkurserdffnung droht;

—der Totalunternehmer stellt einen Antrag auf Konkurs-
er6ffnung oder Nachlassstundung vor Gericht oder es
wird ein Konkurs- oder Nachlassverfahren uber ihn
erdffnet;

—die vertragsgemasse Bauausfihrung wird durch einen
gegen den Totalunternehmer ergangenen Vollstrek-
kungsbefehl gefahrdet;

— der Totalunternehmer tritt in einem Abkommen mit seinen
Glaubigern irgendwelche Rechte zu deren Gunsten ab;
—der Totalunternehmer erklart die Liquidation seines
Unternehmens (ausgenommen der Fall einer freiwilligen

Liquidation zum Zwecke einer Reorganisation);

— der Totalunternehmer wird mit der Beschlagnahme seines

Vermdgens konfrontiert
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27.3

27.4

Mit dem Datum der Rucktrittserklarung des Bauherrn an
den Totalunternehmer endet die Auszahlung von Betragen
fur bereits erbrachte Leistungen. Ein allfdlliger Saldo zu-
gunsten des Totalunternehmers wird erst nach abge-
schlossener finanzieller Auseinandersetzung zur Zahlung
fallig.

Unabhéangig vom Grund der Vertragsauflosung verpflichtet

sich der Totalunternehmer, das Erforderliche zu unterneh-

men, zu dulden oder zu unterlassen, damit dem Bauherrn
die geordnete Weiterfuhrung seines Projektes moglich
bleibt. Dazu gehdren insbesondere

—die unverziigliche Ubergabe samtlicher fiir die Fort-
setzung des Projektes notwendiger Unterlagen an den
Bauherrn;

—die Unterstitzung des Bauherrn im Hinblick auf die
allfillige Ubertragung von Vertragsverhaltnissen mit
Subunternehmen auf den Bauherrn oder einen anderen
vom Bauherrn als Nachfolger bezeichneten Unternehmer;

— die Aufrechterhaltung der in den Ziffern 1.1 und 1.2 dieser
Allgemeinen Vertragsbedingungen erwahnten vertragli-
chen Pflichten auch nach der Auflésung des Vertrags-
verhaltnisses.

28

Unterschriften

Die vorstehenden allgemeinen Bedingungen sind inte-
grierender Bestandteil des Totalunternehmervertrags
(Hochbau) vom

Ort und Datum: Ort und Datum:

Der Totalunternehmer bzw.
die Mitglieder der Arbeits-
gemeinschaft:
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Totalunternehmervertrag (Tiefbau)

KBOB

Koordinationskonferenz der Bau- und Liegenschaftsorgane der 6ffentlichen Bauherren
Conférence de coordination des services de la construction et des immeubles des
maitres d’ouvrage publics

Conferenza di coordinamento degli organi della costruzione e degli immobili dei
committenti pubblici

Coordination Conference for Public Sector Construction and Property Services

Exemplar: [] Bauherr / [] Totalunternehmer

Projektbezeichnung:

Projektleiter Bauherr: Projektnummer:

Vertragsnummer: Kredithummer:

Vertragsdatum: Status:

Totaler Werkpreis gemaéss Ziffer 4.1 CHF 0.00 CHF 0.00
(exkl. MWST) (inkl. MWST)

abgeschlossen zwischen

handelnd durch

nachstehend bezeichnet mit Bauherr

—

vertreten durch

[ -

und

[ der Unternehmung
Adresse
MWST Nr. / UID

Adresse / Zustelldomizil
MWST Nr. /UID

nachstehend bezeichnet mit

In Zusammenarbeit mit

Totalunternehmer

Dachorganisation der Schweizer Bauwirtschaft bauenschweiz
I'organisation nationale de la construction constructionsuisse
organizzazione nazionale della costruzione ~ costruzionesvizzera
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1 Vertragsgegenstand
1.1 Projekt

Objekt: .

1.2 Leistungsumfang Totalunternehmer und Bauherr

Der Bauherr tbertragt dem Totalunternehmer gemass diesem Vertrag und seinen Bestandteilen:

Fur Leistungen, die Gegenstand von voraussehbaren Vertragserweiterungen bilden, kénnen im vorliegenden
Vertrag Optionen definiert werden.
2 Vertragsbestandteile und Rangfolge bei Widerspriichen

21 Liste der Vertragsbestandteile

Integrierte Bestandteile des Vertrages sind entsprechend ihrer Bedeutung in nachstehender Rangfolge:
Die vorliegende Vertragsurkunde.
Die Allgemeinen Vertragsbedingungen KBOB fiir Totalunternehmerleistungen (Tiefbau),
Ausgabe 2020.

Weitere Vertragsbestandteile (VB):

VB 1 Das Angebot des Totalunternehmers samt Beilagen (gemass
Art. 6 Abs. 1 und Art. 15 Abs. 3 der Norm SIA 118 (2013) vom .....,
bereinigt gemass Protokoll vom ..... (Beilage .....)

VB 2 Die Ausschreibungsunterlagen, soweit sie den Inhalt des Werkvertrages
betreffen, namlich:

VB 2.1 Die durch das Bauobjekt bedingten besonderen Bestimmungen (Beilage .....)
VB 2.2 Bauleistungsbeschreibende Dokumente ..... vom ..... (Beilage .....)
VB 2.3 Die Plane gemass separatem Verzeichnis (Beilage .....)
VB24 ... (Beilage .....)

VB 2.5 Zusammenstellung fur Planungs- und Koordinationsleistungen vom .....
gemass Art. 4 Ordnung SIA 102/2020 resp. Norm SIA 112/2014 «Modell
Bauplanung» (Beilage .....)

VB3 Normen:

VB 3.1 Die Norm SIA 118 (2013)

VB 3.2 Die Norm SIA 118/..... Alilgemeine Bedingungen Bau (ABB) fir .....

VB 3.3 Die Ubrigen fir die vorliegenden Werkleistungen einschlagigen Normen
des SIA und des VSS, soweit sie den Stand der anerkannten Regeln der
Baukunde im Zeitpunkt der Ausschreibung wiedergeben, insbesondere

VB 3.4 Die weiteren Schweizer Normen anderer Fachverbande, soweit sie den
Stand der anerkannten Regeln der Baukunde im Zeitpunkt der
Ausschreibung wiedergeben, insbesondere .....

VB 4 Nachhaltiges Bauen: KBOB-Empfehlung «Nachhaltiges Beschaffen im

Bau — Teil Infrastruktur», Ausgabe Méarz 2021 (Beilage .....)
VB 5 Bestimmungen zur Bauwerksdokumentation: ..... (Beilage .....)
VB6 ... (Beilage .....)

2.2 Rangfolge bei Widerspriichen

Copyright 2022 KBOB KBOB-Dokument Nr. 40 Totalunternehmervertrag (Tiefbau) Seite 4 von 23
Version 2022 (2.0) deutsch



Soweit zwischen den hiervor aufgefiihrten Vertragsbestandteilen ein Widerspruch besteht, ist die vorgenannte
Rangfolge fir den Vorrang massgeblich. Besteht ein Vertragsbestandteil aus mehreren Dokumenten, geht bei
Widerspriichen das zeitlich jungere Dokument dem alteren vor.

Allgemeine Geschéaftsbedingungen des Totalunternehmers sowie seiner Subunternehmer und Lieferanten
gelten nur dann, wenn sie in Ziffer 15 (Besondere Vereinbarungen) aufgefihrt sind.

Leistungen des Totalunternehmers

Im vereinbarten Werkpreis inbegriffene Leistungen und Kosten

Der Totalunternehmer verpflichtet sich zur vollstdndigen Leistung und zu sdmtlichen Lieferungen gemass der
in den bauleistungsbeschreibenden Dokumenten, den Planen und weiteren Vertragsbestandteilen
festgelegten Ausfiihrung und Spezifikation.

Der Totalunternehmer erbringt alle nach den Regeln der Baukunde notwendigen oder aufgrund der
Vertragsbestandteile erforderlichen Planungsleistungen. Der vorliegende Vertrag umfasst folgende Teilpha-

— 31 Vorprojekt

— 32 Bauprojekt

— 33 Bewilligungsverfahren / Auflageprojekt

— 41 Ausschreibung, Offertvergleich, Vergabeantrag
— 51 Ausfiihrungsprojekt

— 52 Ausflhrung

— 83 Inbetriebnahme, Abschluss

— 61 Betrieb

— 62 Uberwachung / Uberprifung / Wartung

— 63 Instandhaltung

Freigegeben wird mit Unterzeichnung der vorliegenden Vertragsurkunde jedoch nur:

— 31 Vorprojekt

— 32 Bauprojekt

— 33 Bewilligungsverfahren / Auflageprojekt

— 41 Ausschreibung, Offertvergleich, Vergabeantrag
— 51 Ausfuhrungsprojekt

— 52 Ausfiihrung

— 53 Inbetriebnahme, Abschluss

— 61 Betrieb

— 62 Uberwachung / Uberpriifung / Wartung

— 63 Instandhaltung

[ .

Folgende Dokumente, die vom Totalunternehmer im Rahmen des vorliegenden Vertrages aus- oder
weiterbearbeitet werden, sind durch den Bauherrn freizugeben:

— Baubeschrieb fur Totalunternehmerleistungen
— Projektgrundlagen

— Vorprojekt

— Bauprojekt

— Ausflihrungsprojekt

— Bauprogramm
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— Zahlungsplan

Ohne anderweitige Vereinbarung sind die Dokumente innert ___ Tagen seit Eingang beim Bauherrn
freizugeben.

3.1.5 Der Totalunternehmer zeichnet fiir die laufende Projektabwicklung im Verhaltnis zum Bauherrn verantwortlich.
Dazu gehoren:

—

— Teilnahme an den Bauherrensitzungen
— Periodischer Bericht mit Ubersicht und Projektstand (Periode: .....)
— Aussagefahige und hinreichend detaillierte Terminplane

3.1.6 Der Totalunternehmer erbringt, leitet und koordiniert seine gesamte Vertragsabwicklung, einschliesslich
samtlicher von ihm beauftragter Planer, Spezialisten, Subunternehmer und Lieferanten. Er koordiniert und
vollzieht auch alle Projektablaufe und Verfahren der Projektabwicklung zwischen ihm und dem Bauherrn sowie
dessen Beauftragten.

3.1.7 Der Totalunternehmer plant, erstellt und betreibt alle fiir den reibungslosen Betrieb der bestehenden und
bekannten Anlagen notwendigen Provisorien und Sicherungsmassnahmen.

3.1.8 Die Kosten fur die Befolgung aller gesetzlichen und behdrdlichen Vorschriften und Auflagen, welche am
Stichtag der Offerteingabe in Kraft sind, deren Inkrafttreten wahrend der Phase der Projektumsetzung vom
Totalunternehmer voraussehbar waren oder auf die der Bauherr in seinen Ausschreibungsunterlagen
hingewiesen hat, sind im Werkpreis eingerechnet.

3.1.9 Lieferungen und Leistungen sind auch dann im Werkpreis inbegriffen und fallen auch dann unter die
Ausfihrungspflicht des Totalunternehmers, wenn sie nicht ausdriicklich aufgefiihrt sind, jedoch firr die
fachgerechte Herstellung und vertragsgemasse Funktion des Bauwerkes sowie die Betriebssicherheit
erforderlich sind. Eine allfallige Anpassung des Werkpreises fiir nicht ausgeschriebene Lieferungen und
Leistungen richtet sich nach Ziffer 4.5.

3.2 Nicht im vereinbarten Werkpreis inbegriffene Vergiitungen und Kosten

Die Honorare und Spesen der Beauftragten des Bauherrn.
Folgende weitere Kosten, Gebuhren und Abgaben:
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4 Vergiitung
4.1 Werkpreis
Werkpreis CHF (exkl. MWST)
Bestellte Optionen:
Option Nr. 01 CHF (exkl. MWST)
Option Nr. 02 CHF (exkl. MWST)
Option Nr. 03 CHF (exkl. MWST)
Option Nr. 04 CHF (exkl. MWST)
Option Nr. 05 CHF (exkl. MWST)
Zwischentotal 1 CHF 0.00 (exkl. MWST)
/.. Rabatt 0.00% CHF 0.00 (exkl. MWST)
Zwischentotal 2 CHF 0.00 (exkl. MWST)
Joo ... 0.00% CHF 0.00 (exkl. MWST)
Totaler Werkpreis exkl. MWST (Rundungskorrektur: CHF ) CHF 0.00
MWST zum Satz von 7.70% CHF 0.00
Totaler Werkpreis (Rundungskorrektur: CHF ) CHF 0.00 (inkl. MWST)
Der totale Werkpreis versteht sich als
[1 Globalpreis (teuerungsberechtigt)
[L] Werkpreis mit offener Abrechnung: Ohne Kostendach, teuerungsberechtigt.
Wo in diesem Vertrag und seinen Bestandteilen nicht ausdrlcklich anders vermerkt, verstehen sich alle
Preisangaben und Preisberechnungen exklusiv Mehrwertsteuer.
4.2 Preisanderungen infolge Teuerung
[] Preisanderungen infolge Teuerung werden mit der zur Zeit des Vertragsabschlusses aktuellen Fassung der
Norm SIA 125 «Preisdanderungen infolge Teuerung fir Leistungen der General- und Totalunternehmer»
abgerechnet.
[] Preisanderungen infolge Teuerung werden wie folgt vorgenommen:
[] Es erfolgen keine Preiséanderungen infolge Teuerung.
4.3 Optionen
Folgende Optionen, die nicht Bestandteil des totalen Werkpreises gemass Ziffer 4.1 bilden, kénnen vom
Bauherrn in Auftrag gegeben werden:
Option Nr. ..... CHF .. (exkl. MWST)
Option Nr. ..... CHF .. (exkl. MWST)
Total bei Vertragsabschluss nicht ausgeldste Optionen CHF (exkl. MWST)
(Preise einschliesslich Totalunternehmer-Honorar und -Zuschlag)
4.4 Totalunternehmer-Honorar und -Zuschlag
Die Honorare des Totalunternehmers werden mit % der Bau- und Lieferkosten exkl. MWST abgegolten
und sind im totalen Werkpreis inbegriffen.
Der Zuschlag fiir die Garantie- und Risikolibernahme durch den Totalunternehmer (einschliesslich allfalliger
Sicherheitsleistungen und Versicherungspramien) wird mit % abgegolten und ist im totalen Werkpreis
inbegriffen.
Die vereinbarte prozentuale Abgeltung ist auch bei Nachtragen anwendbar.
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4.5

Anpassung Werkpreis

Der mit dem Totalunternehmer vereinbarte totale Werkpreis und das vereinbarte Kostendach werden

ausschliesslich in den nachstehenden abschliessend geregelten Fallen nach oben oder unten angepasst:

— Mehr- oder Minderkosten infolge von notwendigen Anderungen und Bestellungsdnderungen des
Bauherrn

— Nachgewiesene Mehrkosten aufgrund der Erstreckung von Terminen, die nicht vom Totalunternehmer zu
verantworten ist

— Mehr- oder Minderkosten durch Auslésung der Optionen (Ziffer 4.3)

— Mehr- oder Minderkosten infolge Vergabe an einen vom Bauherrn gewiinschten Subunternehmer
und/oder Lieferanten

4.6 Kostendach
4.6.1 Uberschreitung des Kostendachs
Uberschreitet der vom Totalunternehmer in Rechnung gestellte Gesamtbetrag das vereinbarte Kostendach,
so geht der das Kostendach Ubersteigende Betrag vollumfanglich zu Lasten des Totalunternehmers.
4.6.2 Unterschreitung des Kostendachs
Der Totalunternehmer hat bei einer Unterschreitung des vereinbarten Kostendachs einen Anspruch auf
__________ % dieser Unterschreitung. Ein solcher Anspruch des Totalunternehmers entsteht erst mit der
Genehmigung der Schlussabrechnung und wird vom Bauherrn gleichzeitig mit der Schlusszahlung vergdtet.
4.7 Regiearbeiten
4.71 Abrechnung der Regiearbeiten
— Fur die Abrechnung von Regiearbeiten gelten fir Bauhauptgewerbe die «Kalkulationshilfen fir
Regiearbeiten» von IPB/SBV [Stand 201X, Region .....].
— Fdur die Abrechnung im Baunebengewerbe gelten folgende Bestimmungen: .....
Im Ubrigen gelten fiir die Abrechnung von Regiearbeiten die nachstehenden Regievereinbarungen der
jeweiligen Gewerke:
Die Konditionen (Rabatte auf Lohn, Material, Inventar, Fremdleistungen) fir Regiearbeiten:
— gemass Leistungsverzeichnis .....
4.7.2 Preisanderungen infolge Teuerung auf Regiearbeiten
[] Preisanderungen infolge Teuerung auf Regiearbeiten werden nach dem gleichen Verfahren verrechnet wie
die Preisanderungen infolge Teuerung auf den Vertragsleistungen (vgl. Ziffer 4.2).
[] Preisénderungen infolge. Teuerung auf Regiearbeiten werden mit den vereinbarten und. zum. Zeitpunkt der
Ausfahrung aktuellen Regieansatzen verrechnet
[] Preisanderungen infolge Teuerung auf Regiearbeiten sind inbegriffen.
5 Finanzielle Modalititen
5.1 Zahlungsmodalititen
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Die Vergitung wird unter Bericksichtigung allfalliger Vorauszahlungen gemass folgenden Modalitaten
ausbezahlt:

5.2 Rechnungsstellung und Bezahlung

Der Totalunternehmer fakturiert seine Leistungen mittels elektronischer Rechnung (E-Rechnung).

Bei Beschaffungen, welche den Vertragswert von CHF 5'000 Ubersteigen, sind die Lieferanten der

Bundesverwaltung ab 1. Januar 2016 zur Einreichung von elektronischen Rechnungen verpflichtet. Es sind

die Vorgaben der Eidgendssischen Finanzverwaltung zu konsultieren:

http://www.e-rechnung.admin.ch/d/erechnungbund/index.php

Die Rechnungen sind im Doppel unter Angabe der Projekt-, Kredit- und Vertragsnummer gemass Seite 1

dieses Vertrages, der MWST Nr. des Totalunternehmers und des Mehrwertsteuerbetrages, welcher separat

auszuweisen ist, an die nachfolgende Adresse einzureichen:

Die Anforderungen an die Zahlungsbegehren gemass Art. 144 Abs. 2 und 3 der Norm SIA 118 (2013) gelten

bei vereinbarten Teilzahlungen (z.B. nach Zahlungsplan) analog. Diesen Anforderungen nicht gentuigende

Rechnungen werden an den Totalunternehmer zur Korrektur und allenfalls Erganzung der Dokumentation

zurlckgewiesen. Die beanstandeten Teile der Rechnung werden bis zur Nachreichung eines ordnungs-

gemassen Zahlungsbegehrens nicht fallig. Die Ubrigen Teile der Rechnung begleicht der Bauherr innerhalb
der Zahlungsfrist.
5.3 Priif-/Zahlungsfristen

Fur die Prifung und die Zahlung der den vorgegebenen Anforderungen entsprechenden Rechnungen werden

folgende Fristen vereinbart:

— Fur Rechnungen nach Baufortschritt und Abschlagszahlungen:

Zahlungsfrist (einschliesslich Pruffrist) 30 Tage. ...
— FUr Rechnungen nach Zahlungsplan:
Zahlungsfrist 30 Tage ab dem im Zahlungsplan angegebenen Datum.

— FuUr Regierechnungen und Abrechnungen fir Preisdnderungen infolge Teuerung:
Zahlungsfrist (einschliesslich Pruffrist) 30 Tage. ..

— Fir Schlussabrechnung:

Pruffrist der Schlussabrechnung 30 Tage. Zahlungsfrist 30 Tage ab dem Prifbescheid des Bauherrn
bzw. der Projektleitung. ..
5.4 Rechnungsbeilagen

Den Rechnungen sind folgende Beilagen beizulegen:

— Anderungen des Werkpreises geméss vertraglichen Anpassungen detailliert pro Anpassungsfall.

— Liste der abgeschlossenen Vertrage mit Subunternehmern und Lieferanten (einzeln aufgefiihrt), der noch
nicht an Subunternehmern und Lieferanten vergebene Leistungen sowie der erfolgten Zahlungen an
Subunternehmer und Lieferanten (einzeln pro Vertrag aufgefuhrt).

5.5 Zahlungsort
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—

6 Sicherheitsleistungen

6.1 Vereinbarte Sicherheitsleistungen

Der Totalunternehmer leistet dem Bauherrn folgende Sicherheiten:
] Fiir Vorauszahlungen:
[] Solidarbiirgschaft gemass Art. 496 OR im_ Betrag von CHF ..... fur die Dauer ab Vertragsabschluss
bis .
[] Anzahlungsgarantie gemass Art. 111 OR im_Betrag von CHF ... fur die Dauer ab Vertragsabschluss

bis .
bis .

den Betrag der Vergitung gemass Ziffer 4.1 hinaus erhdht hat, so wird die Solidarburgschaft oder

Leistungsgarantie vom Totalunternehmer umgehend, einmal oder wiederholt, entsprechend erhdht.

Sobald und soweit die vertraglichen Termine gemass Ziffer 7, einmal oder wiederholt, erstreckt werden, so

wird die Solidarburgschaft oder Leistungsgarantie vom Totalunternehmer umgehend, einmal oder

wiederholt, um die gleiche zeitliche Dauer verlangert.
[] Riickbehalt:

[] Riickbehalt gemass Art. 149/150 der Norm SIA 118 (2013). Der Riickbehalt betragt 10% des
Leistungswertes am Ende des Rechnungsmonats. Ubersteigt der Leistungswert jedoch CHF 500000
exkl. MWST, so betragt der Rickbehalt 5% des Wertes, mindestens aber CHF 50000 exkl. MWST. Der
maximale Rickbehalt beschrankt sich auf CHF 2 Mio. exkl. MWST.

1 Der Bauherr leistet Teilzahlungen im Umfang des Zahlungsplanes. Der Riickbehalt wird im Zahlungs-
plan berlcksichtigt.

[] Solidarbiirgschaft gemass Art. 496 OR. Der Haftungsbetrag betragt 10% der vom Bauherrn zu leistenden
Vergiitung. Ubersteigt diese Summe CHF 300000 exkl. MWST, so belauft er sich auf 5% der ganzen
Summe, jedoch mindestens auf CHF 30°000 exkl. MWST und hdchstens CHF 2 Mio. exkl. MWST. Die

fur 2 Jahre:
nach Ablauf von 2 Jahren:

6.2 Leistungs-, Anzahlungs- und Gewahrleistungsgarantien
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Falls unter Ziffer 6.1 vereinbart, leistet der Totalunternehmer vor Vertragsabschluss (Leistungs- bzw. An-
zahlungsgarantie) bzw. bei der Schlussabnahme (Gewahrleistungsgarantie) eine unwiderrufliche sowie auf
erstes Verlangen des Bauherrn zahlbare Garantie einer erstklassigen Bank oder Versicherungsgesellschaft.
Diese Garantien dienen zu jedem Zeitpunkt der Sicherstellung samtlicher Rechte des Bauherrn aus diesem
Vertrag, insbesondere auch der Absicherung samtlicher Mangelrechte des Bauherrn sowie der Erflllung
samtlicher Verpflichtungen des Totalunternehmers gegentber seinen Subunternehmern und Lieferanten.
Die Leistungsgarantie wird im Zeitpunkt der Wirksamkeit der vereinbarten Sicherheitsleistung fir die Haftung
wegen Mangeln (Ziffer 6.1) abgelost.

6.3 Form
Die vom Bauherrn in der Ausschreibung vorgelegten Formulare betreffend Sicherheitsleistungen sind
zwingend zu verwenden.

7 Fristen, Termine und Konventionalstrafen

71 Termine
Fur die Vertragserfullung des Totalunternehmers gelten die folgenden Fristen bzw. Termine, bei deren
Nichteinhaltung er ohne Weiteres in Verzug kommt, sofern der Bauherr seinen Pflichten nachgekommen ist:
- Projektstart
- Baubegion L
- Bauvollendung
- Bauabnahme
— Ubergabe Baudokumentaton |

7.2 Anpassung der Termine
Sofern Verzégerungen im Vergabe- und/oder Bewilligungsverfahren auftreten, werden die Termine wie folgt
angepasst:

7.3 Konventionalstrafen fiir Terminiiberschreitungen

Wird ein nachstehend aufgefihrter Termin durch vom Totalunternehmer zu vertretende Grinde nicht

eingehalten, so bezahlt der Totalunternehmer folgende Konventionalstrafen:

Ereignis
— Projektstart
— Baubeginn
— Bauvollendung
— Bauabnahme

Datum

— Ubergabe Baudokumentation ...

Die totale Konventionalstrafe betragt maximal CHF

pro ..... Verspatung
pro ..... Verspatung
pro ..... Verspatung
pro ..... Verspatung
pro ..... Verspatung
pro ..... Verspatung

O % des Werkpreises).

Die Mangelrechte des Bauherrn sowie die Rechte zur Geltendmachung von Schadenersatz oder dartber
hinausgehende andere Anspriche durch den Bauherrn bleiben von seinen Ansprichen aus der Kon-
ventionalstrafe unberihrt.
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Soweit der Totalunternehmer berechtigt ist, die hier aufgeflihrten Termine zu verschieben, ist die
Konventionalstrafe am entsprechend verschobenen Termin fallig.

7.4 Spateste Termine fiir die Auslosung der Optionen (Ziffer 4.3)

— Option Nr. .....

8 Ansprechstellen

Bauherr
Projektleiter:
Name und Adresse

Projektleiter (Stv.):

Name und Adresse

Totalunternehmer
Projektleiter:
Name und Adresse

Projektleiter (Stv.):

Name und Adresse

Telefon:

Telefon:

Telefon:

Telefon:

Telefon:

Andern eine Ansprechstelle oder deren Kontaktdetails, erfolgt umgehend eine schriftliche Mitteilung an die
anderen Ansprechstellen.

9 Umfang der Vertretungsbefugnisse
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9.1 Projektleitungen des Bauherrn und des Totalunternehmers
Die Vertretungsbefugnisse der Projektleitungen des Bauherrn und des Totalunternehmers umfassen alle fur
die Erfillung des Werkvertrags notwendigen Kompetenzen, soweit diese nicht unter Ziffer 9.2 eingeschrankt
werden.

9.2 Einschrankung der Vertretungsbefugnisse
Keine Vertretungsbefugnisse bestehen fir die Projektleitungen des Bauherrn und des Totalunternehmers bei
den unten aufgeflhrten Kompetenzen. Sie liegen bei der nachst hdheren Hierarchiestufe:
Projektleitung des Bauherrn:
Projektleitung des Totalunternehmers:

9.3 Beauftragte des Bauherrn
Der oder die Beauftragten des Bauherrn sind ohne spezielle Vereinbarung und Bekanntmachung an den
Totalunternehmer nicht befugt, gegeniiber dem Totalunternehmer und Dritten fiir den Bauherrn verbindliche
rechtsgeschaftliche Erklarungen abzugeben.

10 Subunternehmer und Lieferanten

10.1  Anderungsrecht des Bauherrn fiir die Submittentenliste des Totalunternehmers
Der Totalunternehmer Iasst dem Bauherrn rechtzeitig eine Liste aller an seinen Submissionen teilnehmenden
Unternehmern sowie Lieferanten zukommen. Der Bauherr ist berechtigt, diese Liste zu erganzen oder aus
wichtigen Grinden einzelne Unternehmern oder Lieferanten zu streichen. Der Totalunternehmer darf an
gestrichene Unternehmer oder Lieferanten keine Vergaben tatigen.

10.2 Mitspracherecht des Bauherrn fiir die Vergabe von Arbeiten und Lieferungen

[] Die vom Totalunternehmer vorzunehmenden Vergaben an Subunternehmer und Lieferanten bediirfen der
Genehmigung des Bauherrn. Zu diesem Zweck legt der Totalunternehmer dem Bauherrn seine
Vergabeantrage vor Bestellung vor.

] Der Totalunternehmer hat auf Verlangen des Bauherrn im erforderlichen Umfang nachzuweisen, dass die zur
Vergabe beantragten Arbeitsgattungen, Lieferungen oder Leistungen den qualitativen und technischen
Vorgaben der Submissionsunterlagen vollumfanglich entsprechen.

Ist vertraglich ein Mitspracherecht des Bauherrn vereinbart, kann dieser die Vergabe der Arbeiten an einen
vom Totalunternehmer vorgeschlagenen Subunternehmer untersagen oder die Vergabe an einen bestimmten
Subunternehmer verlangen, sofern er die allenfalls gegentiber dem Vergabevorschlag des Totalunternehmers
entstehenden Mehrkosten tGbernimmt. Erganzend gilt Art. 29 Abs. 5 der Norm SIA 118 (2013).

11 Rugefrist, Verjahrung

11.1  Rigefrist
Die Rigefristim Sinne von Art. 172 der Norm SIA 118 (2013) betragt 2 Jahre, gerechnet ab Bauabnahme und
gilt auch fur Méngel in der Planung. Abweichende Rugefristen fur Méngel an einzelnen Bauwerksteilen kénnen
in Ziffer 11.3 geregelt werden.

11.2  Verjahrung
Die Anspriiche des Bauherrn aus Mangeln verjahren 5 Jahre nach Bauabnahme. Abweichende Verjahrungs-
fristen fir Mangel an einzelnen Bauwerksteilen kénnen in Ziffer 11.3 geregelt werden.
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Die Verjahrung der Anspriiche des Bauherrn aus absichtlich verschwiegenen Mangeln richtet sich nach
Art. 180 Abs. 2 der Norm SIA 118 (2013).

11.3 Besondere Riige- und Verjahrungsfristen

Von Ziffer 11.1 und 11.2 abweichende Rige- und Verjahrungsfristen:

ist entsprechend den abweichen-

den Verjahrungsfristen zu verlangern.

12 Versicherungen

12.1 Betriebshaftpflichtversicherung

—

Der Totalunternehmer erklart, fur die Dauer des Auftrages folgende folgende Betriebshaftpflichtversicherung
abgeschlossen zu haben, die Versicherungsdeckung wahrend der Dauer des Auftrages aufrechtzuerhalten
und die entsprechenden, glltigen Versicherungsnachweise dem Bauherrn auf Verlangen vorzulegen.
Diesem Vertrag ist ein Versicherungsnachweis der Versicherungsgesellschaft beizulegen, aus welchem sich
ergibt, dass der Totalunternehmer bei Auftragsbeginn iber eine Versicherungsdeckung verfiigt.

12.1.1 Grundversicherung

CHF (vom Totalunternehmer anzugeben).

12.1.2 Zusatzversicherungen

[ ] Rechtsschutzdeckung im Strafverfahren mit einer Sublimite von mindestens CHF 250°000.00

12.2 Bauwesenversicherung

[] Der Bauherr hat fiir das vorliegende Objekt keine Bauwesenversicherung abgeschlossen.

] Der Bauherr hat fiir das vorliegende Objekt eine Bauwesenversicherung abgeschlossen.

[] Der Totalunternehmer beteiligt sich an der Pramie mit einem Abzug von ..... Promille vom Schlussabrech-
nungsbetrag. Er hat pro versichertes Schadenereignis einen Selbstbehalt von CHF zu tragen.

[] Der Totalunternehmer schliesst fiir die Dauer der Ausfiihrung, d.h. bis zur Bauabnahme bei einer anerkannten
Versicherungsgesellschaft eine Bauwesenversicherung ab. Die Bausumme ist identisch mit dem totalen
entsprechend anzupassen.

[] Der Bauherr hat fiir das vorliegende Objekt eine Bauplatzversicherung mit einer Deckungssumme von
maximal CHF abgeschlossen.

[ ] Der Totalunternehmer bestétigt, dass er keine Bauplatzversicherung abgeschlossen und seiner
Versicherungsgesellschaft das Vorhandensein einer Bauplatzversicherung gemeldet hat.

12.3 Feuer- und Elementarschaden

] Der Bauherr hat fiir das vorliegende Objekt keine Versicherung gegen Feuer- und Elementarschaden abge-
schlossen.
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12.4

[] Der Bauherr versichert, zusammen mit der Bauwesenversicherung, das in Erstellung begriffene Werk gegen

Feuer- und Elementarschaden.

] Der Totalunternehmer versichert das in Erstellung begriffene und in seiner Gefahr befindliche Werk gegen

Feuer- und Elementarschaden.

Sachversicherung

12.5

Baustelleneinrichtungen, Werkzeuge, Warenvorrate usw. des Totalunternehmers, die sich auf der Baustelle
befinden, sind vom Bauherrn nicht versichert. Das Risiko von Diebstahl, Sachbeschadigung usw. tragt der
Totalunternehmer. Eine allféllige Sachversicherung geht zu seinen Lasten.

Bauherrenhaftpflichtversicherung

13

14

15
15.1

(] Der Bauherr hat fiir das vorliegende Objekt keine Bauherrenhaftpflichtversicherung abgeschlossen.
[] Der Bauherr schliesst, zusammen mit der Bauwesenversicherung, eine Bauherrenhaftpflichtversicherung ab.
[] Der Totalunternehmer schliesst im Auftrag des Bauherrn eine Bauherrenhaftpflichtversicherung ab. Der

Bauherr tragt die Versicherungspramie. Die Garantiesumme betragt CHF

Arbeitsschutzbestimmungen, Arbeitsbedingungen, Lohngleichheit und Umweltrecht

Der Totalunternehmer verpflichtet sich, fliir Leistungen in der Schweiz die am Ort der Leistung geltenden
Arbeitsschutzbestimmungen und Arbeitsbedingungen fiir Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer sowie die
entsenderechtlichen Bestimmungen einzuhalten.

Er erklart, gesetzliche Sozialabgaben und Versicherungsbeitrage sowie die Ubrigen Beitrdge gemass all-
gemeinverbindlich erklarten Gesamtarbeitsvertragen geleistet zu haben und fiir die Dauer des Vertrages
weiter zu leisten.

Des Weiteren verpflichtet sich der Totalunternehmer, fiir Leistungen in der Schweiz die Gleichbehandlung von
Frau und Mann in Bezug auf die Lohngleichheit und die am Ort der Leistung massgeblichen Vorschriften zum
Schutz der Umwelt und zur Erhaltung der natirlichen Ressourcen einzuhalten.

Zieht der Totalunternehmer zur Vertragserfillung Dritte bei, hat er diese schriftlich zu verpflichten, die
vorgenannten Grundsatze ebenfalls einzuhalten und sie allfalligen weiteren Subunternehmen ebenfalls zu
Uberbinden. Er beachtet beim Beizug Dritter seine Sorgfaltspflichten, welche ihm durch Art. 5 des
Entsendegesetzes (EntsG, SR 823.20) sowie Art. 8b und 8c der Entsendeverordnung (EntsV, SR 823.201)
auferlegt werden.

—

Bei Verletzung der Pflichten gemass dieser Vertragsziffer schuldet der Totalunternehmer dem Bauherrn eine
Konventionalstrafe in der Hohe des funffachen Betrages der vom zustandigen Organ ausgesprochenen,
rechtskraftigen Busse, hochstens jedoch CHF 50’000 je Fall.

Integritatsklausel

[] Die Vertragsparteien verpflichten sich, alle erforderlichen Massnahmen zur Vermeidung von Korruption zu

ergreifen, so dass insbesondere keine Zuwendungen oder andere Vorteile angeboten oder angenommen
werden.

Bei Missachtung der Integritatsklausel hat der Totalunternehmer dem Bauherrn eine Konventionalstrafe zu
bezahlen. Diese betragt 10% der Vertragssumme, mindestens CHF 3°000.00 je Verstoss.

Der Totalunternehmer nimmt zur Kenntnis, dass ein Verstoss gegen die Integritatsklausel zu einer Auflésung
des Vertrages aus wichtigen Griinden durch den Bauherrn fihren kann.

Besondere Vereinbarungen

Abweichung und Erganzung zu den Allgemeinen Vertragsbedingungen

In Abweichung und Ergadnzung zu den Allgemeinen Vertragsbedingungen KBOB fur Totalunternehmer-
leistungen (Tiefbau), Ausgabe 2020, wird Folgendes festgelegt:
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15.2 Labels (Baudkologie, etc.)
Baudkologie:

15.3 Ungiinstige Witterungsverhaltnisse
Arbeitnehmerentschadigungen:
Nicht durch die Arbeitslosenversicherung gedeckte, aber nach Gesamtarbeitsvertrag zu bezahlende
Entschadigungen an die Arbeitnehmer des Totalunternehmers wegen unglnstigen Witterungsverhaltnissen
sind im totalen Werkpreis enthalten.

15.4 Ubernahme vorbeauftragter Planer und Spezialisten

15.5 Minderung des Werkpreises bei Nichterreichen der vorgegebenen Leistungswerte

15.6 Bonus

15.7 Bezeichnung vertraulicher Unterlagen

15.8 Weitere besondere Vereinbarungen

16 Inkrafttreten
Der vorliegende Vertrag tritt mit der Unterzeichnung durch die Parteien in Kraft.

17 Vertragsanderungen
Erganzungen und Anderungen dieses Vertrages und dessen Vertragsbestandteile sind nur giiltig, wenn sie
von den Parteien schriftlich vereinbart werden. Dies gilt auch fiir die Aufhebung dieses Schriftlichkeitsvor-
behaltes. Das Bestellungsanderungsrecht des Bauherrn bleibt in jedem Fall vorbehalten.
Sollten einzelne Bestimmungen des Vertrages llckenhaft, rechtlich unwirksam oder aus anderen Grinden
undurchfihrbar sein, so wird die Gliltigkeit des Vertrages im Ubrigen davon nicht beriihrt. Die Parteien werden
in einem solchen Falle eine Vereinbarung treffen, welche die betreffende Bestimmung durch eine wirksame,
wirtschaftlich mdéglichst gleichwertige Bestimmung ersetzt.

18 Anwendbares Recht, Streitigkeiten und Gerichtsstand
Auf den vorliegenden Vertrag ist ausschliesslich schweizerisches Recht anwendbar. Die Bestimmungen des
Wiener Kaufrechts (Ubereinkommen der Vereinten Nationen (iber Vertrage (iber den internationalen Waren-
kauf, abgeschlossen in Wien am 11.04.1980) werden wegbedungen.
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Entsteht zwischen den Parteien Streit, verpflichten sie sich, in direkten Gesprachen eine giitliche Einigung zu
suchen. Allenfalls ziehen sie eine unabhangige und kompetente Person bei, deren Aufgabe es ist, zwischen
den Parteien zu vermitteln und den Streit zu schlichten. Jede Partei kann der anderen Partei die Bereitschaft
fur ein Streitschlichtungsverfahren (direktes Gesprach oder Vermittlung mit Drittperson) schriftlich anzeigen.
Mit Hilfe des Vermittlers legen die Parteien das geeignete Vorgehen und die einzuhaltenden Regeln fest.
Wird kein Streitschlichtungsverfahren vereinbart und/oder kénnen sich die Parteien innert 60 Tagen nach
Erhalt der Anzeige weder in der Sache noch Uber die Wahl des Vermittlers einigen oder scheitert die
Vermittlung innert 90 Tagen nach Erhalt der Anzeige, steht jeder Partei der Rechtsweg an ein ordentliches
Gericht offen.

19 Ausfertigung
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20 Unterschriften

—

Der Bauherr:

Ort / Datum Ort / Datum
Name Name
Funktion Funktion

Die unterzeichnenden Mitglieder der Arbeitsgemeinschaft (ARGE)
— erklaren, dass sie fur die Vertragserfullung solidarisch haften;
— Dbestatigen, dass die federfiihrende Unternehmung die ARGE gegeniiber dem Bauherrn bis auf schriftlichen
Widerruf vertritt und sie alle Mitteilungen an diese Firma als glltige Zustellung an die ARGE anerkennen;
— bestatigen, dass die vom Bauherrn an den Zahlungsort gemass Ziffer 5.6 hiervor geleisteten Zahlungen
befreiende Wirkung haben.

Der Totalunternehmer bzw. die Mitglieder der Arbeitsgemeinschaft:

Ort / Datum Ort / Datum
Name Name
Funktion Funktion
Ort / Datum Ort / Datum
Name Name
Funktion Funktion
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KBOB

Koordinationskonferenz der Bau- und Liegenschaftsorgane der 6ffentlichen Bauherren
Conférence de coordination des services de la construction et des immeubles des
maitres d’ouvrage publics

Conferenza di coordinamento degli organi della costruzione e degli immobili dei
committenti pubblici

Coordination Conference for Public Sector Construction and Property Services

Allgemeine Vertragsbedingungen KBOB fiir Totalunternehmerleistungen (Tiefbau)
Ausgabe 2020

1
1.1

1.2

3.2

3.3

Sorgfalts- und Treuepflicht

Der Totalunternehmer wahrt die Interessen des Bauherrn
nach bestem Wissen und unter Beachtung der anerkannten
Regeln der Baukunde.

Der Totalunternehmer vermeidet Kollisionen mit eigenen
Interessen oder mit solchen Dritter. Der Totalunternehmer
informiert den Bauherrn ber mdgliche Konfliktpunkte.

Wahrung der Vertraulichkeit

Der Bauherr und der Totalunternehmer behandeln alle
Tatsachen vertraulich, die weder offenkundig noch allge-
mein zuganglich sind. Die Vertraulichkeitspflicht bleibt auch
nach Beendigung des Vertragsverhaltnisses bestehen.
Vorbehalten bleiben gesetzliche Aufklarungspflichten.

Bauleistungsbeschreibende Dokumente

Der Baubeschrieb bestimmt zusammen mit dem Lei-
stungsverzeichnis und den Vertragsplanen die Qualitat der
Werkleistungen. Enthalten die Dokumente widersprichliche
Angaben zur Qualitdt, so hat der Totalunternehmer die
bessere Qualitdt in seine Preise einzurechnen und das
Werk entsprechend auszufiihren.

Im Baubeschrieb angefilhrte Produkte- oder Markenbe-
zeichnungen sind fiir den Totalunternehmer nur beziglich
des Qualitdtsstandards verbindlich. Ohne anderweitige
Vereinbarung ist der Totalunternehmer berechtigt, gleich-
wertige Produkte anderer Marken, Lieferanten oder Her-
steller zu verwenden. Der Totalunternehmer hat die
Gleichwertigkeit nachzuweisen.

Das Leistungsverzeichnis fiihrt die einzelnen Leistungen
unter Angabe von Qualitat und Mengen auf; es verweist auf
das Bestehen allfalliger objektbedingter Bestimmungen fiir
ihre Ausfiihrung.

Vertragsplane

Als Vertragsplane werden die im Totalunternehmervertrag
aufgefiihrten Plane bezeichnet, die zum Zeitpunkt des
Vertragsabschlusses vorliegen und von beiden Parteien
genehmigt sind.

In Zusammenarbeit mit

52

5.3

6.1

6.2

6.3

6.4

Projektgrundlagen

Als Projektgrundlagen werden die Ausschreibungsunterla-
gen (einschliesslich ihrer Weiterbearbeitungen) bezeichnet,
die zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses vorliegen und
von beiden Parteien genehmigt sind.

Der Totalunternehmer hat die vom Bauherrn bzw. dessen
Beauftragten selbst erstellten Projektgrundlagen sorgfaltig
darauf zu prifen, ob sie hinsichtlich der Bauausfiihrung
Licken, Fehler oder Widerspriche aufweisen.

Durch die Einreichung des Angebotes bekundet der Total-
unternehmer sein Einverstandnis mit den Bedingungen der
Ausschreibung, soweit er in seinen Bemerkungen, Vor-
schlagen oder Erganzungen keine Vorbehalte anbringt.
Ausserdem bezeugt er, dass er die offensichtlichen oder
durch Besichtigung erkennbaren besonderen Ortsverhalt-
nisse bertcksichtigt hat.

Bearbeitung der Projektgrundlagen durch den Bau-
herrn

Soweit hinsichtlich der Realisierung des Bauwerkes die
Erstellung oder die Bearbeitung von Projektgrundlagen
durch den Bauherrn erst nach Vertragsunterzeichnung
erfolgt, ist der Bauherr dem Totalunternehmer gegenulber
verantwortlich fiir die entsprechend den vereinbarten Ter-
minen und Fristen rechtzeitige und mangelfreie Lieferung
der Planungsergebnisse/-unterlagen (Plane, Schemata,
Beschriebe, Berechnungen, usw.).

Die durch den Bauherrn oder den Beauftragten des
Bauherrn nach Vertragsunterzeichnung erstellten oder
bearbeiteten Projektgrundlagen haben den urspriinglichen
Projektgrundlagen zu entsprechen. Namentlich dirfen ihre
Festlegungen der Bauausfiihrung gegenliber dem Stand
bei Vertragsunterzeichnung keine erheblichen Mehr- oder
Minderleistungen des Totalunternehmers darstellen. Das
Anderungsrecht des Bauherrn bleibt davon unberiihrt.

Alle dem Totalunternehmer durch den Bauherrn oder den
Beauftragten des Bauherrn gelieferten Plane gelten ohne
anderweitige Vereinbarung als vom Bauherrn freigegeben.

Der Totalunternehmer ist verpflichtet, die vom Bauherrn
nach Vertragsunterzeichnung gelieferten Projektgrund-
lagen mit der Ublichen Sorgfalt zu kontrollieren und dem
Bauherrn Mangel und Unklarheiten innert zumutbarer Frist
anzuzeigen.

Dachorganisation der Bauwirtschaft bauenschweiz
I'organisation nationale de la construction constructionsuisse
organizzazione nazionale della costruzione ~ costruzionesvizzera
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71

7.2

7.3

8.2

9.2

9.3

10
10.1

10.2

11

Bearbeitung der Projektgrundlagen durch den Total-
unternehmer

Der Totalunternehmer ist dem Bauherrn gegenlber verant-
wortlich fiir die rechtzeitige, mangelfreie Planlieferung.

Der Totalunternehmer lasst die von ihm erstellten
Planungsergebnisse/-unterlagen vom Bauherrn freigeben.
Der Bauherr kann seine Freigabe verweigern, wenn die
Planungsergebnisse/-unterlagen nicht vertragskonform
erstellt wurden, namentlich wenn

— festgelegte Planungsergebnisse/-unterlagen fehlen oder
den Regeln der Baukunde nicht entsprechen;

—die Projektgrundlagen in relevanten Punkten nicht den
vertraglichen Anforderungen an das Bauwerk oder den
prazisierenden Vorgaben des Bauherrn entsprechen.

Der Totalunternehmer ist verpflichtet, den Bauherrn auf

wesentliche Abweichungen seiner Planungsergebnisse/-

unterlagen gegeniber den bauleistungsbeschreibenden

Dokumenten und Pléanen aufmerksam zu machen. Der

Bauherr kann die Freigabe solcher Abweichungen

verweigern, sofern sie nicht einer sachlichen Notwendigkeit

oder einer behordlichen Auflage entsprechen.

Offene Abrechnung

Wird ein Werkvertrag mit offener Abrechnung vereinbart, so
erfolgt die Bestimmung des Werkpreises aufgrund der
Schlussabrechnung des Totalunternehmers fir die Bau-
und Lieferkosten.

Die Schlussabrechnung basiert auf den detaillierten und
vom Totalunternehmer akzeptierten Abrechnungen samt-
licher Subunternehmer und Lieferanten des Totalunter-
nehmers sowie den Kostenbelegen fir alle im Werkvertrag
eingeschlossenen Ubrigen Leistungen und Kosten. Der
Bauherr ist berechtigt, die Abrechnungsbelege einzusehen.

Optionen

Fur Leistungen, die in Art oder Umfang genligend bestimmt
sind, Uber deren Ausfiihrungen jedoch der Bauherr erst
spater entscheiden will, werden in der Vertragsurkunde
Optionen ausgesetzt.

Der spateste Termin fiir die Bestellung einer Option ist in
der Vertragsurkunde geregelt. Nach Ablauf des Termins
kann der Totalunternehmer die Option dem Bauherrn neu
offerieren.

Die Nichtausiibung von Optionen, welche nicht Bestandteil
des totalen Werkpreises bilden, berechtigt den Totalunter-
nehmer zu keinerlei Entschadigungen.

Falligkeit des Werkpreises

Nicht im Zahlungsplan enthaltene Leistungen werden vom
Totalunternehmer nach Massgabe des Baufortschrittes
verrechnet.

Revisionen vereinbarter Bauprogramme l6sen eine ent-
sprechende Anpassung des Zahlungsplans aus.

Zusatzliche Vergitungen

Fir sdmtliche zusatzlichen Vergutungen (z.B. auch fir nach
Vertragsabschluss bestellte Optionen) gelten dieselben
finanziellen Modalitédten und Preisnachlasse wie sie in der
Vertragsurkunde angegeben sind.

12

121

12.2

123

13
13.1

13.2

13.3

134

Direktzahlung an Subunternehmer / Hinterlegung /
Bauhandwerkerpfandrecht

Der Totalunternehmer ist verpflichtet, die Rechnungen
seiner Beauftragten, Subunternehmer und Lieferanten fir
vertragsgemass erbrachte Leistungen pulnktlich zu bezah-
len. Behalt der Totalunternehmer eine Zahlung an Sub-
unternehmer Uber die vereinbarte Zahlungsfrist zurlick, so
ist er verpflichtet, den Bauherrn dariiber rechtzeitig zu
informieren.

Der Bauherr ist berechtigt, Zahlungen direkt an Beauftragte,
Subunternehmer und Lieferanten des Totalunternehmers
zu leisten oder den Betrag auf Kosten des
Totalunternehmers zu hinterlegen, wenn deren ausgewie-
sene Forderungen durch den Totalunternehmer nicht erfullt
werden. Will der Bauherr von dieser Moglichkeit Gebrauch
machen, hat er dies dem Totalunternehmer mit
eingeschriebenem Brief mitzuteilen. Kann der Totalunter-
nehmer innert 14 Kalendertagen ab Erhalt der Ankindigung
nachweisen, dass er die Zahlungen zu Recht zurlickbehalt,
darf der Bauherr den Beauftragten, Subunternehmer oder
Lieferanten nicht direkt bezahlen.

Der Bauherr ist berechtigt, im Falle der vorlaufigen und
definitiven Eintragung eines Bauhandwerkerpfandrechtes
den entsprechenden Betrag bei der nachsten falligen
Zahlung zuriickzubehalten. Der Riickbehalt ist unverziglich
freizugeben, sobald der Totalunternehmer eine hinrei-
chende Sicherheit gemass Art. 839 Abs. 3 ZGB geleistet
hat.

Notwendige Anderungen

Als notwendig gelten Anderungen infolge hdherer Gewalt
und anderer nicht vom Totalunternehmer verschuldeter
ausserordentlicher Umstande, gerichtlichen und polizei-
lichen Weisungen oder verursacht durch neue gesetzliche
und behdrdliche Vorschriften und Auflagen, welche am
Stichtag der Offerteingabe noch nicht in Kraft sind, deren
Inkrafttreten wahrend der Phase der Projektumsetzung vom
Totalunternehmer nicht voraussehbar waren oder auf die
der Bauherr in seinen Ausschreibungsunterlagen nicht
hingewiesen hat.

Sofern es die Umstande zulassen und keine Dringlichkeit
besteht, unterbreitet der Totalunternehmer dem Bauherrn
vor Ausfilhrung der Anderung unverziiglich eine Offerte,
gegebenenfalls fiir verschiedene Anderungsvarianten und
unter Angabe allfalliger Auswirkungen der notwendigen
Anderungen auf das Bauprogramm, die Kosten und die
Qualitat.

Der Bauherr prift die Offerte innert zumutbarer Frist und
entscheidet, ob er die Anderungen bzw. einzelne Arbeiten
allenfalls durch Dritte ohne Anspruch auf eine Vergutung
durch den Totalunternehmer ausfihren lassen will.

Durch notwendige Anderungen verursachte Mehr- oder
Minderkosten werden ausserhalb des vertraglichen Werk-
preises offen abgerechnet, einschliesslich der entspre-
chenden Zuschlage des Totalunternehmers.

Copyright 2022 KBOB

KBOB-Dokument Nr. 40

Version 2022 (2.0) deutsch

AVB fiir TU (Tiefbau) (2/5)

Seite 20 von 23



14
141

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

15

15.1

15.2

15.3

16
16.1

16.2

16.3

17

171

17.2

Bestellungsdnderungen des Bauherrn

Der Bauherr ist berechtigt, jederzeit Anderungen gegeniiber
der in den Vertragsgrundlagen festgelegten Ausfiihrung zu
verlangen.

Der Totalunternehmer unterbreitet dem Bauherrn méglichst
rasch und vor der Ausfiihrung der Anderung eine Offerte,
unter Angabe allfalliger Auswirkungen der verlangten
Anderungen auf das Bauprogramm, die Kosten und die
Qualitat.

Allfallige Mehrkosten infolge Anpassung des Baupro-
gramms, Schadenersatz fir bereits eingegangene Ver-
pflichtungen des Totalunternehmers sowie andere Folge-
kosten sind dem Bauherrn gleichzeitig mit der Offerte
bekanntzugeben.

Beinhaltet die Anderung Qualitatsrisiken, die der Total-
unternehmer nicht zu Ubernehmen bereit ist, so hat er den
Bauherrn gleichzeitig mit der Offerte schriftlich abzumah-
nen. Im Falle einer Abmahnung des Totalunternehmers
Ubernimmt der Bauherr mit der Annahme der Offerte auch
die mit der Anderung verbundenen Qualitatsrisiken.

Der Bauherr prift die Offerte innert zumutbarer Frist und teilt
dem Totalunternehmer mit, ob er die Anderungen bzw.
einzelne Arbeiten allenfalls durch Dritte ohne Anspruch auf
eine Vergutung durch den Totalunternehmer ausfiihren
lassen will.

Die Genehmigung der Offerte durch den Bauherrn bewirkt
eine entsprechende Anpassung des totalen Werkpreises
und allenfalls des Bauprogramms.

Anderungsvorschlige des Totalunternehmers

Anderungsvorschldge des Totalunternehmers, die der
Verbesserung der Qualitat, der Verkirzung der Bauzeit
oder der Verminderung der Baukosten dienen, sind dem
Bauherrn rechtzeitig zu unterbreiten, unter Angabe der
Folgen fir die Bauzeit, die Kosten und die Qualitat.

Die Anderung wird nur ausgefiihrt, wenn der Bauherr den
Vorschlag innerhalb des gemeinsam festgelegten ange-
messenen Entscheidungstermins genehmigt.

Die Genehmigung des Anderungsvorschlags durch den
Bauherrn bewirkt eine entsprechende Anpassung des
totalen Werkpreises und allenfalls des Bauprogramms.

Bauherr, Projektleitung, Vertretungsbefugnisse

Der Bauherr ist Besteller des Werks
Art. 363 ff. OR.

Der Bauherr bezeichnet einen Projektleiter, der ihn im
Rahmen des Bauvorhabens gemass den in der Vertrags-
urkunde aufgefuhrten Befugnissen rechtsguiltig vertritt.

Die seitens des Bauherrn am Bauvorhaben interessierten
Dritten (z.B. Mieter) haben ohne besondere Vereinbarung
keine Vertretungsbefugnis gegeniber dem Totalunter-
nehmer. Der Totalunternehmer ist nicht berechtigt, fir
solche Dritte Leistungen zu erbringen oder von ihnen
Weisungen entgegenzunehmen.

im Sinne von

Totalunternehmer,
nisse

Projektleitung, Vertretungsbefug-

Der Totalunternehmer ist Unternehmer im Sinne von Art.
363 ff. OR.

Der Totalunternehmer bezeichnet einen Projektleiter, der
ihn im Rahmen des Bauvorhabens geméss den in der
Vertragsurkunde aufgefuhrten Befugnissen rechtsgliltig
vertritt.

17.3

17.4

17.5
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19.4

20
201

20.2

20.3

Der Totalunternehmer verpflichtet sich, die in der Projekt-
organisation dargestellten Fuhrungspositionen mit qualifi-
ziertem Personal zu besetzen.

Vorbehaltlich Kindigung, Krankheit und Tod konnen
Schlisselpersonen des Totalunternehmers, die fur das
vorliegende Projekt verantwortlich sind, nach
Vertragsabschluss nur mit Zustimmung des Bauherrn
ersetzt werden. In jedem Fall muss eine Schllsselperson
durch eine gleich qualifizierte Person in ihrer Funktion
ersetzt werden.

Gegenuber seinen Subunternehmern und Lieferanten
handelt der Totalunternehmer als Besteller im Sinne von
Art. 363 ff. OR bzw. als Kaufer im Sinne von Art. 184 ff. OR.
Er schliesst die entsprechenden Vertrage in seinem Namen
und auf eigene Rechnung ab.

Fristen und Termine

Als Voraussetzung fir den Baubeginn gelten die freie
Verfligbarkeit des Baugrundstiicks sowie die rechtskraftige
Baufreigabe durch die zustdndigen Behdrden.

Als Bauvollendung gilt der Zeitpunkt, in welchem alle ver-
traglichen Bauleistungen des Totalunternehmers erledigt
sind, so dass keine wesentlichen Mangel erkennbar sind
und das Bauwerk zur Schlussabnahme bereit ist.

Qualitatssicherung, Kontrollrecht und Genehmigungen

Der Totalunternehmer tberwacht und dokumentiert bei der
Bauausfiihrung dauernd und vorausschauend die Konfor-
mitat der vereinbarten Ausfihrung, der ausgeschriebenen
Qualitat und der Termine. Zeichnen sich Abweichungen von
den vertraglichen Vorgaben ab, trifft der Totalunternehmer
die notwendigen Massnahmen zu deren Einhaltung. Der
Totalunternehmer erstattet dem Bauherrn laufend Bericht
Uber den Stand seiner Qualitatssicherung und der
Termineinhaltung.

Der Bauherr ist berechtigt, beim Totalunternehmer oder mit
diesem zusammen bei den vom Totalunternehmer
beauftragten Subunternehmern oder Lieferanten stichpro-
benweise Kontrollen der Qualitatssicherung durchzufiihren.

Der Bauherr hat das Recht, auf der Baustelle Kontrollen
(z.B. Materialprifungen, Funktionskontrollen) durchzufiih-
ren.

Der Bauherr, seine Projektleitung und seine Beauftragten
haben freien Zugang zur Baustelle, unter Beachtung der
geltenden Sicherheitsvorschriften.

Haftung

Der Totalunternehmer haftet dem Bauherrn gegeniber fiir
alle Schaden, die von ihm, seinen beauftragten Subunter-
nehmern und deren Hilfspersonen sowie von Lieferanten
verursacht worden sind, auch wenn der Bauherr deren Wahl
genehmigt hat. Dies gilt auch fir Unfalle von Drittpersonen
und Sachschaden am Eigentum Diritter.

Bei Bedarf oder auf Antrag einer Partei wird vor Beginn der
Bauarbeiten in Anwesenheit je einer Vertretung des Bau-
herrn und des Totalunternehmers eine Bestandesaufnahme
der bestehenden Bauten und Anlagen des Bauherrn und
Nachbarn vorgenommen. Die Befunde werden schriftlich
und fotografisch protokolliert.

Die Schnittstellen zu den bestehenden Bauten und Anlagen
hat der Totalunternehmer laufend zu prifen und dem
Bauherrn allfdllige Schaden oder andere unerwartete
Entwicklungen sofort anzuzeigen. Nachteilige Folgen von
verspateten oder unterlassenen Prifungen und Anzeigen
tragt der Totalunternehmer.
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24.4

Bauwerksdokumentation

Der Totalunternehmer ist verpflichtet, dem Bauherrn die
Bauwerksdokumentation zum in der Vertragsurkunde
vereinbarten Zeitpunkt und Umfang auszuhandigen.

Die Kosten der vom Totalunternehmer zu liefernden
Bauwerksdokumentation sind im vertraglichen Werkpreis
inbegriffen.

Bei Bedarf des Bauherrn und gemass der phasenbezo-
genen Verfligbarkeit liefert der Totalunternehmer auf Ver-
langen bereits wahrend der Planung und dem Bau sowie im
Rahmen der Inbetriebnahmen und Teilabnahmen pro-
visorische Teildokumentationen. Solcher vorzeitiger Bedarf
kann sich insbesondere aus Griinden der betrieblichen
Planung, der Belegungs- und Nutzungsplanung, der Fest-
legungen flr die Erstausristung sowie der Vorbereitung
und Aufnahme des Betriebs ergeben. Der zuséatzliche
Aufwand des Totalunternehmers ist angemessen zu
verguten.

Die Bauwerksdokumentation ist Teil der fir den Projekt-
abschluss zu erbringenden Leistungen

Offentlichkeitsarbeit

Die Offentlichkeitsarbeit ist grundsatzlich Sache des Bau-
herrn.

Werbemassnahmen inkl. Baureklametafeln und Publika-
tionen des Totalunternehmers, die auf den Bau Bezug
nehmen, unterliegen der ausdricklichen Bewilligung des
Bauherrn.

Aussergewodhnliche Massnahmen des Totalunternehmers
(z.B. offentliche Anlasse, Medienveranstaltungen) bedurfen
der ausdrtcklichen Bewilligung des Bauherrn.

Veroffentlichungen

Die Veroffentlichung von Bauplanen, Beschreibungen und
fotografischen Aufnahmen von Planen und Bauten des
Objektes bedarf der vorgangigen schriftlichen Zustimmung
des Bauherrn. Art. 27 URG (Panoramarecht) bleibt vorbe-
halten.

Immaterialgiiterrechte
Das Urheberrecht verbleibt beim Totalunternehmer.

Dem Bauherr steht das unentgeltliche, unwiderrufliche und
nicht ausschliessliche Recht zu, die Arbeitsergebnisse des
Totalunternehmers zur Vollendung des Projektes fiir seine
Bedirfnisse frei zu verwenden. Macht der Bauherr von
diesem Recht ohne Berlcksichtigung des Totalunterneh-
mers Gebrauch, steht diesem das Recht auf Bezahlung des
in diesem Zeitpunkt geschuldeten Honorars zu, soweit vom
Bauherr anerkannt. Soweit der Honoraranspruch streitig ist,
hat der Bauherr diesen zu hinterlegen oder anderweitig
sicher zu stellen.

Das Abanderungsrecht des Bauherrn bezlglich der Ar-
beitsergebnisse des Totalunternehmers gilt in begriindeten
Fallen bereits wahrend der Planungsphase.

Wird der Vertrag aus Grinden aufgel6st, welche im Ver-
antwortungsbereich des Totalunternehmers liegen, ist der
Bauherr berechtigt, die Arbeitsergebnisse selber oder unter
Beizug Dritter weiterzubearbeiten und abzuandern.

25
251

25.2

26
26.1

26.2

Vertragsiibertragung, Abtretung und Verpfiandung

Das Vertragsverhaltnis oder Rechte und Pflichten daraus
kénnen von jeder Partei nur mit schriftlicher Zustimmung
der Gegenpartei Ubertragen oder abgetreten werden. Die
schriftliche Zustimmung der Gegenpartei ist auch fur die
Verpfandung von Forderungen aus dem Vertragsverhaltnis
einzuholen.

Der Bauherr kann das Vertragsverhaltnis oder Rechte und
Pflichten daraus ohne Zustimmung des Totalunternehmers
auf eine andere Verwaltungseinheit des Bauherrn ubertra-
gen oder abtreten. Sich daraus fir den Totalunternehmer
ergebende Nachteile entschadigt der Bauherr angemessen.

Vertragsriicktritt, vorzeitige Vertragsauflosung

Der Bauherr kann jederzeit vom Vertrag zurticktreten (Art.

377 OR). Die Rucktrittserklarung erfolgt in schriftlicher

Form. Die vorzeitige Vertragsauflosung bzw. der RuUckiritt

vom Vertrag stehen in allen Fallen unter dem Vorbehalt der

gesetzlichen und vertraglichen Schadenersatzanspriiche
beider Parteien. Entgangene Gewinne fiir noch nicht
erbrachte Leistungen werden nicht vergutet.

Tritt der Bauherr aus wichtigen Grunden, die der Total-

unternehmer zu vertreten hat, zurlick, so hat der Total-

unternehmer nur Anspruch auf die Vergitung der erbrach-
ten Leistungen, soweit sie verwertbar sind. Entgangene

Gewinne fur noch nicht erbrachte Leistungen werden nicht

vergutet.

Als wichtige Griinde gelten insbesondere:

— der Totalunternehmer fihrt die Arbeiten trotz schriftlicher
Ermahnung nicht gemass vorliegendem Vertrag aus oder
vernachlassigt die Erfiillung seiner vertraglichen Pflichten
trotz wiederholter schriftlicher Aufforderung standig und
offenkundig;

—der Totalunternehmer missachtet in schwerwiegender
Weise oder in wiederholten Fallen schriftliche Anordnun-
gen des Bauherrn, oder er weigert sich trotz schriftlicher
Aufforderung, mangelhafte Arbeiten oder untaugliches
Material von der Baustelle zu entfernen;

— der Totalunternehmer missachtet wiederholt vertragliche
Bestimmungen bezlglich Subunternehmer, oder er korri-
giert einzelne Falle solchen Fehlverhaltens trotz schrift-
licher Aufforderung nicht;

—es bestehen ernsthafte Hinweise darauf, dass dem
Totalunternehmer die Zahlungs- bzw. Handlungsunfa-
higkeit oder die Konkurserdffnung droht;

—der Totalunternehmer stellt einen Antrag auf Konkurs-
er6ffnung oder Nachlassstundung vor Gericht oder es
wird ein Konkurs- oder Nachlassverfahren uber ihn
erdffnet;

—die vertragsgemasse Bauausfihrung wird durch einen
gegen den Totalunternehmer ergangenen Vollstrek-
kungsbefehl gefahrdet;

— der Totalunternehmer tritt in einem Abkommen mit seinen
Glaubigern irgendwelche Rechte zu deren Gunsten ab;
—der Totalunternehmer erklart die Liquidation seines
Unternehmens (ausgenommen der Fall einer freiwilligen

Liquidation zum Zwecke einer Reorganisation);

— der Totalunternehmer wird mit der Beschlagnahme seines

Vermdgens konfrontiert.
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26.3

26.4

Mit dem Datum der Rucktrittserklarung des Bauherrn an
den Totalunternehmer endet die Auszahlung von Betragen
fur bereits erbrachte Leistungen. Ein allfdlliger Saldo zu-
gunsten des Totalunternehmers wird erst nach abge-
schlossener finanzieller Auseinandersetzung zur Zahlung
fallig.

Unabhéangig vom Grund der Vertragsauflosung verpflichtet

sich der Totalunternehmer, das Erforderliche zu unterneh-

men, zu dulden oder zu unterlassen, damit dem Bauherrn
die geordnete Weiterfuhrung seines Projektes moglich
bleibt. Dazu gehdren insbesondere

—die unverziigliche Ubergabe samtlicher fiir die Fort-
setzung des Projektes notwendiger Unterlagen an den
Bauherrn;

—die Unterstitzung des Bauherrn im Hinblick auf die
allfillige Ubertragung von Vertragsverhaltnissen mit
Subunternehmen auf den Bauherrn oder einen anderen
vom Bauherrn als Nachfolger bezeichneten Unternehmer;

— die Aufrechterhaltung der in den Ziffern 1.1 und 1.2 dieser
Allgemeinen Vertragsbedingungen erwahnten vertragli-
chen Pflichten auch nach der Auflésung des Vertrags-
verhaltnisses.

27

Unterschriften

Die vorstehenden allgemeinen Bedingungen sind inte-
grierender Bestandteil des Totalunternehmervertrags
(Tiefbau) vom

Ort und Datum: Ort und Datum:

Der Totalunternehmer bzw.
die Mitglieder der Arbeits-
gemeinschaft:
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